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9 Stadtebauliche und sozialraumliche Analyse des Untersu-
chungsgebiets , Zukunft Stadtgrun®

In den folgenden Kapiteln wird das Untersuchungsgebiet ,Urberach-Nord“ fir die einzelnen
Themenfelder analysiert. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse sind am Ende
dieses Kapitels in mehreren Planen grafisch aufbereitet.

9.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets Zukunft Stadtgrun ,, Urberach-
Nord*

Der Untersuchungsbereich fur die Gesamtmalnahme Zukunft Stadtgriin ,Urberach-Nord* um-
fasst vorrangig die Wohngebiete nordlich der Rodaustraf3e und siidwestlich der LiebigstraRe
(,Seewald" und ,,An den Rennwiesen"). Ebenfalls eingeschlossen sind der Park am Entenwei-
her und der Urberacher Bahnhof. Im Osten ist dariiber hinaus das Areal rund um das
Badehaus einschlie3lich der dstlich angrenzenden Freiflache Bestandteil des Untersuchungs-
gebiets. Ferner gehort die Kinder- und Jugendfarm als Exklave ebenfalls zum Untersuchungs-
gebiet. Das Untersuchungsgebiet ist rund 40,2 h grof3.
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Abbildung 72: Untersuchungsgebiet Urberach-Nord

Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS 187



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark
Stadtebauliche und sozialrdumliche Analyse des Untersuchungsgebiets , Zukunft Stadtgrin®

9.2 Bevdlkerung und Demografie

Die Daten zu den (zukunftigen) Strukturen der Gesellschaft, die im folgenden Kapitel fur das
Untersuchungsgebiet Zukunft Stadtgriin dargestellt werden, bilden eine wichtige Grundlage in
politischen und wirtschaftlichen Entscheidungsprozessen, um auf Verédnderungen rechtzeitig
reagieren zu kénnen, wie bereits in der Einleitung zu Kapitel 2.2 formuliert wurde.

Hinweis: Fur das Untersuchungsgebiet liegen der Kommune bzw. dem mit der Datenverwal-
tung beauftragten Unternehmen keine Datensatze zum Zeitpunkt vor 2015 vor. Hintergrund ist
eine Verfahrensumstellung 2015 vonseiten des statistischen Erfassungsprogramms, aufgrund
dessen heute keine statistischen Daten mit Gebietsbezug zu einem Zeitpunkt vor 2015 abge-
rufen werden kénnen. Altdaten flr den Zeitraum bis einschlieRBlich 2014 liegen daher nur fir
die Gesamtstadt Rédermark und fur 2010 auf Stadtteilebene vor.

9.2.1 Einwohner und Bewohnerstruktur

Im Untersuchungsgebiet leben Ende 2017 2.505 Personen, was 21,5 % des Stadtteils Urber-
ach ausmacht. Die Gebietsbewohner bilden damit rund 9,1 % der Gesamtbevolkerung
Rodermarks.%

Blickt man zuriick auf die vergangenen drei Jahre®, so zeigt sich fir Urberach-Nord ein Ein-
wohnerzuwachs in Hohe von 7,4 % (entspricht 173 Personen), wie die nachfolgende
Abbildung veranschaulicht. Im gleichen Zeitraum ist der Stadtteil Urberach um 3,0 % gewach-
sen, die Gesamtstadt um 1,4 %.

Einwohner Untersuchungsgebiet
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Abbildung 73: Entwicklung der Bewohnerzahlen im Untersuchungsgebiet Urberach-Nord 2015-2017°%

Weil keine Zeitdaten der Bewohnerdaten vorliegen, lasst sich nicht beurteilen, ob der Einwoh-
nerzuwachs nach Urberach-Nord in der Vergangenheit kontinuierlich erfolgt ist. Es kann
vermutet werden, dass die Erschlieung des Baugebiets ,,An den Rennwiesen” den splrbaren
Einwohnerzuwachs verursacht hat.

9 Vgl. ekom21 / Stadt Rodermark (2018)

9 Wie eingangs dargestellt, liegen seitens der Kommune aufgrund einer technischen Systemumstellung gebiets-
bezogene Daten nur fir die Jahre 2015 bis 2017 vor.

97 Daten Vgl. ekom21 / Stadt Rédermark (2018)
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Die beiden folgenden Abbildungen stellen die Bevolkerungsdynamik genauer dar. Auffallig ist
dabei, dass insbesondere die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung splrbar positiv verlauft.
Aus der Abbildung ist ersichtlich, dass die Zahl der Geburten in den letzten drei Jahren die
Zahl der Sterbeféalle tbersteigt und damit die Einwohnerzahl wéachst. Dies ist vermutlich zum
einen auf die erhfhte Anzahl junger Familien zurtickzufiihren, die sukzessive in das Neubau-
gebiet ,In den Rennwiesen“ ziehen. Zum anderen kann vermutet werden, dass die recht hohe
Anzahl an Einwohnern mit Migrationshintergrund (siehe Kapitel 9.2.2) zu einem positiven na-
ttrlichen Bevdlkerungswachstum beitragt.

Naturliche Bevolkerungsentwicklung Urberach-
Nord
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Abbildung 74: Naturliche Bevolkerungsentwicklung im Gebiet Urberach-Nord 2015-2017°8

Zusatzlich zum nattrlichen Bevdlkerungswachstum wachst das Untersuchungsgebiet durch
Wanderungsgewinne. In den letzten drei Jahren war der Wanderungssaldo stets deutlich
positiv, was mit hoher Wahrscheinlichkeit auf die Aufsiedlung des Neubaugebiets ,In den
Rennwiesen® zurlickzufuhren ist.

9 Daten Vgl. ekom21 / Stadt Rédermark (2018)
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Raumliche Bevdlkerungsentwicklung Urberach-Nord
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Abbildung 75: Raumliche Bevolkerungsentwicklung im Gebiet Urberach-Nord 2015-2017%°

9.2.2 Aktuelle Bevdlkerungsstruktur

Untersucht man die Altersstruktur des Untersuchungsgebiets Urberach-Nord naher, so féllt
auf, dass die Bewohnerschaft spirbar junger als gesamt Urberach bzw. Rédermark ist. Be-
sonders sticht dabei die Anzahl junger Erwachsener (25 bis 44 Jahre) im Untersuchungsgebiet
hervor, die um 5,0 % bzw. 5,8 % hoher liegt als im Stadtteil bzw. in der Gesamtstadt. Hier kann
davon ausgegangen werden, dass es sich hierbei um Personen im Alter der Familiengriindung
handelt, die mit der erhohten Anzahl von Kindern und Jugendlichen im Untersuchungsgebiet
korreliert.

9 Daten Vgl. ekom21 / Stadt Rédermark (2018)
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Altersstruktur Untersuchungsgebiet Urberach-Nord, Stadtteil Urberach und
Rodermark
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Abbildung 76: Altersstruktur im Untersuchungsgebiet Urberach-Nord im Vergleich mit dem Stadtteil Ur-
berach und der Gesamtstadt zum 31.07.20171%

Entsprechend dem hohen Anteil junger Personen im Untersuchungsgebiet sind dort ver-
gleichsweise wenige erwerbstatige Personen zwischen 45 und 64 Jahren gemeldet, ebenso
wie altere und alte Bewohner Uber 65 Jahre. Die obenstehende Grafik zeigt anschaulich auf,
wie viel niedriger der prozentuale Anteil der Altersgruppen 45-65 Jahre, 65-74 Jahre und tber
75 Jahre im Vergleich mit dem Stadtteil Urberach und der Gesamtstadt liegt.

Das Durchschnittsalter im Untersuchungsgebiet Ende 2017 liegt bei 38,1 Jahre — und damit
sehr viel niedriger als in der Gesamtstadt (44,2 Jahre).10t

Vergleicht man das Untersuchungsgebiet ,Zukunft Stadtgrin“ Urberach-Nord mit dem Stad-
tumbaugebiet Ortskern Ober-Roden, so sind zwar beide Gebiet junger als der jeweilige
Stadtteil und der Rédermarker Durchschnitt, das Gebiet Urberach-Nord ist jedoch nochmals
deutlich junger als der Ortskern Ober-Roden. Im Zukunft Stadtgriin-Gebiet sind die Anteile der
Kinder und Jugendlichen vergleichsweise héher, wahrend ahnlich viele Personen im Renten-
und Seniorenalter in beiden Untersuchungsgebieten gemeldet sind (vgl. Kapitel 3.3.2). Dies
zeigt sich u.a. im Durchschnittsalter, das in Urberach-Nord bei 38,1 Jahren und im Stadtum-
baugebiet bei 41,4 Jahre liegt.10?

Der demografische Wandel bringt nicht nur Anderungen in der absoluten Bevélkerungsanzahl
(Wachstum/Schrumpfung) und in der Altersstruktur (Uberalterung) mit sich, sondern fiihrt auch
zu einer veranderten ethnischen Zusammensetzung der Bevoélkerung. Im Untersuchungs-
gebiet Urberach-Nord sind rund 870 Auslander gemeldet, was bei einer Gebietsbevélkerung

100 Daten vgl. ekom21 / Stadt Rédermark (2018)
101 vgl. ekom21 / Stadt Rodermark (2018)
102 vgl. ekom21 / Stadt Rodermark (2018)
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von ca. 2.500 EW rund 34,7 % entspricht. Damit hat rund jeder Dritte eine auslandische Staats-
blrgerschaft. Im Vergleich zur Gesamtstadt mit 15,8 % Auslanderanteil sticht dieser Wert ganz
besonders ins Auge. Ebenso deutlich erhéht ist die Anzahl der Personen mit Migrationshinter-
grund, deren Anteil bei rund 50 % an der Gebietsbevolkerung liegt.1°® Ein groR3er Teil der
Auslander im Untersuchungsgebiet hat eine turkische Staatsbirgerschaft (39,4 %). Ferner le-
ben Personen aus Pakistan (5,4 %), Rumanien (5,0 %) und Kroatien (4,7 %) in Urberach-Nord.

Da der Auslanderanteil 2015 bei 34,3 % lag, ist schlusszufolgern, dass das Gebiet nicht erst
in den letzten Jahren vermehrt ein Wohnstandort fir auslandische Mitburger ist. Es ist zu ver-
muten, dass zwischen dem hohen Auslanderanteil und dem glnstigen Wohnraum (teils
sanierungsbedurftiger Wohnungsbestand aus den 50er/60er Jahren an der stark befahrenen
Rodaustral3e) eine Korrelation vorliegt.

Damit ist festzustellen, dass im Gebiet Zukunft Stadtgriin in besonderem Mal3e eine Vielfalt
an Kulturen und Ethnien lebt und das Quartier als multikulturell bezeichnet werden kann. Aus
diesen statistischen Daten sind Aufgaben fur die Stadtgesellschaft abzuleiten: Integration
und Teilhabe sind hier Herausforderungen, denen in einem integrierten Ansatz proaktiv be-
gegnet werden muss und die Uber alle Lebensbereiche hinweg ganzheitlich zu denken sind.
Es geht dabei nicht nur um Bildung (Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen, Ausbildung
etc.), sondern auch um Erwerbstéatigkeit und lokale Okonomie, kulturspezifische Anforderun-
gen an den Stadtraum und das Wohnumfeld sowie die Offnung der einheimischen
Bevdlkerung und das soziale Miteinander.

103 vgl. ekom21 / Stadt Rodermark (2018)
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9.3 Griune und blaue Infrastruktur

Die griine und blaue Infrastruktur der Stadt Rédermark im Betrachtungsgebiet Urberach-Nord
beschrénkt sich abgesehen von vereinzelten Griin- und Spielflachen ohne konkret ersichtliche
Vernetzungsstruktur, auf private Gartenflachen, welche sich haufig als Kiesgérten prasentie-
ren. Es liegt somit eine Unterversorgung in Bezug auf Stadtgriin des urbanen Raums im
Kernbereich von Urberach-Nord vor. Vorhandene Griinraume liegen weitgehend in isolierter
Form vor.

Starken

grof3e Flachen in
den Randbereichen der Stadtteile

potenzielle Flachen zur Verbesserung der
grinen und blauen Infrastruktur

unmittelbare Verknipfung

Schwachen

- - kaum hochwertig gestalteten
Grinstrukturen im Inneren der Stadtteile

Hoher Versiegelungsgrad in den Stadtstruk-
turen

Blaue Infrastruktur z.Z. nicht erlebbar

mit ,Griner Mitte* moglich
Vorhandene Potenziale werden nicht ge-

nutzt

+ + Bestehende Strukturen gehen

allmahlich durch Uberalterung verloren

besondere Entwicklungspotenziale | - -
auf okologischer und

lebensqualitativer Basis

Weiterer Verlust griinen Nutzraums durch
Potenzielle Strahlungswirkung von Einzel- fortschreitende Besiedlungsprozesse

maflnahmen

Verlust wichtiger Naherholungs- und Frei-
Maglichkeit zur Schaffung einer Griinvernet- zeitgestaltungsangeboten

zung

Chancen Risiken

Tabelle 3: SWOT-Analyse Griine und blaue Infrastruktur Urberach Nord

Angrenzend an das Neubaugebiet im Nordwesten ,An den Rennwiesen” befindet sich ein Be-
reich, der sich als Grines Band darstellen kdnnte. Aktuell ist er als Kompensationsflache
ausgewiesen. Ebenfalls im noérdlichen Bereich des Betrachtungsgebiets befindet sich der
Spielplatz an der Villa Kunterbunt. Sidlich des mehrgeschossigen Wohnungsbaus, der mit
Ausnahme von ungestaltetem Abstandsgriin nahezu ganzlich ohne Griinstrukturen besteht,
befindet sich der Spielplatz Mihlengrund. Auf der anderen Straf3enseite liegt der Park am En-
tenweiher, der im Siden an den Bahnhof Urberach angrenzt. An diesem liegt der Vorplatz
brach, der als Griinflache dienen kénnte. Ostlich des Badehauses Rédermark beginnt die FuR-
und Radwegeverbindung zwischen Urberach und Ober-Roden an einem Spielpark mit Skater-
anlage sowie Bolz- und Streetballplatzen. Entlang der hier vorliegenden ,Griinen Mitte* wird
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die Kinder- und Jugendfarm von einem eigens gegriindeten Verein betrieben. Im Osten min-
det die ,Grine Mitte" abschlieBend im Spielplatz an der RilkestraRe, gegentber der
Trinkbornschule. Im Rahmen der Stadtentwicklung Ober-Roden kénnen diese Flachen kiinftig
als verbindende Elemente in der Grinflachenstruktur Rédermarks bestehen.

Samtliche Flachen weisen bisher jedoch keinen direkten Ansatz einer konkreten Vernetzung
auf und stehen somit fur sich. Ziel sollte es hier sein, eine klare Vernetzungsstruktur aufzu-
bauen und eine Strahlungswirkung der einzelnen Flachen auf das Stadtgebiet Urberach Nord
und im Idealfall dartiber hinaus herzustellen.

9.3.1 Offentliche Griin- und Freiflachen

Rennwiesen

Offentliche Grunflachen mit qualitativem Nutzen sind im Betrachtungsgebiet Urberach Nord
ein seltenes Gut. Auch befinden sich nahezu alle Freiflachenangebote durch die stadtebauli-
chen Entwicklungen der Vergangenheit in den Randbereichen der einzelnen Siedlungsraume.

Westlich des Neubaugebietes — entlang den Rennwiesen an der Erich-Kéastner-Stral3e — be-
findet sich eine Flache mit der Idee eines Griinen Bandes. Dieses ist in Ansatzen durch
Streuobstwiesen und Spielangebote in Form eines Dirt-Parks und eines Bolzplatzes angelegt.
Der Dirt-Park ist als solcher jedoch kaum noch zu identifizieren. Durch beschéadigtes Mobiliar
und optimierbare Gelandemodulationen, ist er in seiner Nutzungsqualitat derzeit eingeschrankt
Im Bereich einer Senke befindet sich eine Rampe fiir Springe — ansonsten finden sich hier
keine interessanten Objekte, die das Angebot attraktiv gestalten kénnten. Dementsprechend
wirkt der Dirt-Park wenig genutzt.

Abbildung 77: Impressionen an den Rennwiesen

Auch der Bolzplatz ist mehr funktional als planerisch gestaltet. Zwei Tore mit Ballfangzaunen,
eine Sitzreihe aus Natursteinen in der direkten Sonne und eine gestaffelte Randbepflanzung
aus Haselnuss-Strauchern sind alles, was den Ballspielbereich ausmachen. Es fehlen ganz
klar Verweilmoglichkeiten in Schattenbereichen und damit verbundene Flachen fir das pas-
sive Spielen (anfeuern, beobachten, dabei sein, Gender). Auch bieten die grofl3zugigen
Flachen des Umfelds deutlich mehr Potenzial fur griine Ausgleichsflachen, als bisher genutzt.
Sie sind ohne nachhaltiges Grun mit 6kologischem Wert ausgestattet. Die Pflanzung einer
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Reihe von Haselnuss-Strauchern ist hier nicht ausreichend um einen positiven Einfluss auf die
grine Infrastruktur und naturschutzfachliche Belange zu nehmen. Vor allem in Kombination
mit dem vorhandenen Dirt-Park ist hier ein Potenzial gegeben, auf dem naturnah ausgepréagte
Bereiche mit entsprechenden heimischen Gehdélzstrukturen erstellt werden kénnen. Gleichzei-
tig konnte hier ein deutliches Signal fir die private Gartengestaltung gesetzt werden.

Hier sind jedoch noch weitere, gezielte MalZnahmen zur Optimierung denkbar, da die Nutzung
der Bereiche unter anderem durch die Sonnenexponiertheit recht gering ausfallt und keine
Angebote in Bezug auf Verweilen, soziale Interaktion und Kommunikation gegeben sind. Aus-
geweitet werden sie durch die ebenfalls entlang den Rennweisen befindlichen
Erganzungsflachen nordostlich und 6stlich des Bolzplatzes. Diese sind derzeit ungenutzt und
kennzeichnen sich durch Spontanvegetation. Verbunden werden sie tber eine teilbefestigte
Wegeverbindung, welche seitlich des Entwasserungsgrabens verlauft.

Die Flachen bergen groRes Potenzial als Ubergeordnete Anlaufstellen des ganzen Stadtge-
biets Urberach Nord in Form eines Parkbands der Begegnung und der Generationen zu
fungieren. Dies vor allem vor dem Hintergrund der ansonsten stark eingeschrankten Angebote
fur Naherholung und Freizeitgestaltung im Quartier. Auch weist sie die Chance auf, sich in die
Grinstruktur des Betrachtungsgebiets einzubinden bzw. hier einen vernetzendn Strang ent-
lang eines Grol3teils des westlichen Randbereichs des Fordergebiets herzustellen. Durch die
fuBlaufige Vernetzung der Freirdume ausgehend von den Flachen an den Rennwiesen erreicht
man den Park am Entenweiher. Daraufhin den Spielpark am Badehaus, um hier in die ,Grline
Mitte zu gelangen und um letztendlich die Spielflachen an der Rilkestral3e in Ober-Roden zu
erreichen. Es ergibt sich in Kombination mit den Grunzigen, welche an der Liebig- und der
Nikolaus-Schwarzkopf-Stral3e entstehen kdnnen, eine Grunflachenvernetzung, die einer gru-
nen Infrastruktur gerecht werden kann.

Spielbereich an der Liebigstralle

An der Liebigstrafl3e inmitten von Urberach Nord befindet sich ein 6ffentlicher Spielbereich, der
der klassischen Gestaltungsidee eines moéblierten Spielplatzes folgt. Ein klassischer Sandkas-
ten mit Holzeinfassung wird seitlich in paralleler Aufstellung von einer Rollenspielhaus-
kombination begleitet. Auf der gegenulberliegenden Seite befindet sich eine Sitzbank. Auf der
Stirnseite steht ein Mulleimer, der an dieser Stelle wie ein Kunstobjekt inszeniert zu sein
scheint — ein durchaus denkwurdiger Gestaltungsansatz.

Ein weiterer Spielraum wird durch eine Schaukel gebildet. Diese ist vom Eingang aus das erste
Element, das von der Spielflache wahrgenommen werden kann. Dies ist ein Umstand, der den
Eindruck entstehen lasst, dass es sich hier um einen rein spielerisch ausgelegten Gesamtraum
handelt, der auRer der Beschéaftigung mit dem Spiel der Kinder keine weitere Nutzung zulasst.
Im Sinne aktueller generationsubergreifender Gestaltungsweisen ist dies durchaus kritisch zu
betrachten.

Es folgen eine Edelstahlrutsche, die sich in der prallen Sonne erhitzen kann und einige will-
kirlich platzierte Wipptiere. Besonders letztere sollten unter sozialkooperativen Aspekten
naher beleuchtet werden, da hier stets nur ein einzelnes Kind spielen kann.
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Der Spielplatz selbst stellt zudem eine Verbindung der Liebigstral3e und der Stral3e Am See-
wald dar. Die Ausbildung der einzelnen Spielrdume wirkt hier eher willkirlich und sollte im
Rahmen der gesamtstadtebaulichen Betrachtung konzeptionell Uberarbeitet werden.

Dies ist vor allem auch in Bezug auf dessen Zugangssituationen zu verstehen, da sie sich
zwischen den Anwohnergrundstticken befinden und die Prasenz des Freiraumangebots in der
Wahrnehmung stark einschranken. Auch befinden sich an den Randern der angrenzenden
Privatgrundstiicke teilweise Gehdlzpflanzungen, die in keiner Weise kinder- oder spielplatzge-
recht sind. Hier wéare es notwendig, den Dialog mit den Anwohnern zu suchen, um eine
Grundsicherheit des Umfelds gewahrleisten zu kdnnen. Eine tatsachliche Barrierefreiheit ist
hier nicht gegeben, jedoch durch gezielte MalRnahmen relativ leicht herstellbar.

Der Standort ist als essenziell anzusehen, da der Spielbereich bislang neben dem Spielbereich
an der Villa Kunterbunt und dem Spielplatz Mihlengrund als einziger Spielpunkt im Einzugs-
gebiet Urberach Nord dient. Durch seine recht grof3ziigige Fldche und seine bereits
bestehende, ausgepragte Randbepflanzung durch altere Gehdlzbestande, kann er kiinftig als
Spiel- und Begegnungsraum fiir Jung und Alt vor dem Hintergrund eines generationsubergrei-
fenden Quartiersplatzes fungieren. Durch seine Lage bildet er zudem einen wichtigen
Knotenpunkt in der Erstellung einer Grunflachenstruktur, die von hier aus in Form von stra-

Renbegleitenden Griunstrukturen weiter ausstrahlen kénnen.

Abbildung 78: Spielplatz an der Liebigstralie

196 Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark
Stadtebauliche und sozialraumliche Analyse des Untersuchungsgebiets , Zukunft Stadtgrin*

Spielplatz Villa Kunterbunt

Abbildung 79: Spielplatz Villa Kunterbunt

Ein weiterer Spielraum ist an der Villa Kunterbunt wiederzufinden. Auch sie befindet sich an
der Liebigstral3e, im Kreuzungsbereich zur Erich-Kastner-StralRe. Der Spielbereich an der Villa
Kunterbunt wurde bereits planerisch Uberarbeitet und hat eine Aufwertung erfahren. Auf der
Flache befindet sich zudem die Feuerwehrzufahrt zum Gelande der Villa Kunterbunt.

Bei der Umgestaltung wurde ein naturnaher Ansatz angewandt. Dieser wurde grundlegend
auch ansprechend, beispielsweise durch eine vergleichsweise stark ausgepragte Randbe-
pflanzung, umgesetzt. Spielangebote werden hier in unterschiedlicher Form dargeboten. Ein
Kombinationsspielgerat aus natirlich gewachsenen Holzern stellt hier einen der attraktiven
Aktivpunkte dar. Seitlich von diesem findet sich eine Tischtennisplatte wieder, die als viel ge-
nutzter Spielpunkt dient. Auf der anderen Seite des Spielgerates befindet sich eine
Wasserspielanlage, die in einen Sandsee miindet. Uberspannt wird dieser von einem Weiden-
haus. Im Zuge der Umgestaltung wurde zudem schonend mit dem vorhandenen
Gehoélzbestand umgegangen, sodass sich auf dem Gelande auch bereits altere Hochstamme
wiederfinden.

Insgesamt wirkt die Anlage im Gesamtbild einladend. Dies vor allem vor dem Hintergrund,
dass sie die einzige gestaltete Spiel- und Freiflache im gesamten Stadtbild von Urberach Nord
ist und somit als entsprechend hochwertig wahrgenommen wird.

Auch hier sollte jedoch ergénzend lber sonnengeschiitzte Ruhebereiche nachgedacht wer-
den. In den Randbereichen waren zudem noch weitere Anreize in Bezug auf eine
Spielheckenlandschaft denkbar. Randeinfassungen kénnten in Teilen in ihrer klassischen
Form durch Baumstamme und Natursteinblécke ersetzt werden, die gleichzeitig zum Balan-
cieren oder Sitzen einladen.

Der offentliche Bereich stellt sich hier somit in seiner naturnahen Gestaltung als Ubergang
vom bebauten Wohnraum in die Freiflachen an den Rennwiesen dar und kann als vernetzen-
des Bindeglied dienen.
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Spielplatz Miuhlengrund

Stidlich der Strukturen des sozialen Wohnungs- -
baus findet sich ein weiterer Spielbereich
wieder. Die Lage zur viel befahrenen Ro-
daustral3e sowie der nischenhafte Lagebezug
zur Wohnbebauung wirken sich negativ auf den
hier ohnehin geringen Spielwert aus. Den Be-
stand auf dieser Flache betrachtend, fallt
zunédchst auf, dass es sich hier um eine relativ
ebene Flache handelt, die abgesehen von der
begrenzenden Hecke in Richtung der Ro-
daustralle keine Schattenplatze und
Gehdlzstrukturen bereitstellt. Erreichbar ist der
Spielplatz entweder durch einen Schlupf an der Rodaustral3e, aus Richtung der Straf3e Muhl-
engrund oder Uber die Flachen des mehrgeschossigen Wohnungsbaus. Barrierefrei ist die
Anlage durch fehlende Wegestrukturen jedoch nicht.

e

Abbildung 80: Spielplatz Miihlengrund

Die bezugslosen Spielflachen gestalten sich ebenso zweckmafig wie unbrauchbar. Wegefiih-
rungen existieren nicht. Ein Rollenspielhaus befindet sich seitlich eines Sandkastens ohne
Blickbeziehung zu diesem. Dahinter steht eine Reckstangenkombination unter direkter Son-
neneinstrahlung. Hier gegentiber findet sich eine Edelstahlrutsche, die sich ebenfalls in der
Sonne aufheizen kann und eine in die Jahre gekommene Schaukelkombination wieder, die
wenigstens am frihen Morgen nicht direkt im Hitzebereich liegt. Die Anordnung der Spielfla-
chen erinnert stark an den Spielplatz an der Liebigstral3e, wenngleich dort das direkte Umfeld
nicht durch die angrenzende mehrgeschossige Bebauung gepragt ist.

Der mdblierte Spielplatz stellt sich somit wenig einladend dar und ist gegenuiber der angren-
zenden Gefahrenquelle Verkehrsstrafl3e nur bedingt gesichert. Seine Lage und Gestaltung sind
an dieser Stelle fir die Zukunft kritisch zu betrachten.

Nichts desto trotz findet sich hier eine Flache wieder, die konzeptionell in die kiinftig vernetzte
Grunstruktur aufgenommen werden sollte, da die Grunflachen im Betrachtungsgebiet zahlen-
und flachenmé&Rig so stark eingeschrankt sind, dass auf keines der Angebote verzichtet wer-
den kann.

Park am Entenweiher

Die vergleichsweise groRziigige Griinflache des Parks am Entenweiher ist sowohl durch den
kunstlichen Teich, der von der Rodau gespeist wird, als auch durch einen moblierten Spielbe-
reich im Siden und durch verschiedene Verweil- und Kommunikationspunkte gepragt. Eine
Kastanienallee bestimmt hier das Landschaftsbild. Die Rodau selbst liegt in diesem Bereich in
einer tiefen Senke und ist derzeit somit nicht erlebbar. Vor allem vor dem Hintergrund, dass
es sich beim Park am Entenweiher um eine der wenigen existierenden, 6ffentlichen Grunfla-
chen mit generationsubergreifendem Aufhaltecharakter handelt, ist dieser gesondert zu
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betrachten. Dies auch vor dem Hintergrund, dass er auch als Raum fiir Veranstaltungen ge-
nutzt wird.

Zuganglich ist der Park am Entenweiher Uber die StralRe Am Entenweiher, sowohl von Nord-
westen Uber eine Ful3géngerbricke als auch von Siuden aus Richtung des Bahnhofs. Ein
weiterer Zugang befindet sich im Nordosten an der Rodaustral3e. Hier muss aus Richtung des
Fordergebiets zunachst eine FulRgangerampel Uberquert werden. In Bezug auf die Zugangs-
situationen ist hier allgemein nur eine bedingte Barrierefreiheit vorzufinden, da beispielsweise
Bordsteine als Barrieren wirken.

Ein Grof3teil des Parks wird vom Entenweiher eingenommen, dieser stellt sich als naturnaher
Raum dar, an welchem sich unterschiedlichste Kleinbiotope angliedern. Hier kénnten Maf3-
nahmen unternommen werden, um das Gewasser sowohl fir Besucher, als auch fir
Bewohner weiter zu attraktiveren.

Das Wegenetz im Park besteht aus einer wassergebundenen Wegedecke, deren Zustand an
einigen Stellen Uberarbeitet werden muss, da sich hier bereits Einwachsungen und Stolper-
stellen bilden. Vorhandene Verweilpunkte, die meist nur aus einer Sitzbank mit einem daran
gruppierten Milleimer bestehen, sind wenig einladend und teilweise nicht sinnvoll im Parkge-
lande integriert. Dies wird noch dadurch verstarkt, dass der Pflegezustand des Parks an
einigen Stellen mangelhaft ist. Dies macht sich vor allem am Zustand der Modblierung bemerk-
bar, die veraltet und teilweise schadhaft ist. Auch Bodenbeldge aus Waschbetonplatten
erscheinen heute nicht mehr zeitgeman.

Spielpunkte gibt es im Park fur Kleinkinder und Erwachsene. Das Schachbrett fir altere Park-
besucher ist derzeit jedoch in der Nutzung eingeschrénkt. Der Spielplatz fur jingere Besucher
folgt dem gleichen Gestaltungsansatz wie die Spielrdume an der LiebigstralRe und am Muhl-
engrund. Eine in die Jahre gekommene Schaukel, eine Edelstahlrutsche, ein Sandkasten und
ein Wipptier. Hinzu kommen noch Sitzbé&nke. Jedoch gibt es ausreichende Schattenplatze, die
man auf den anderen Spielpléatzen vermisst.

Angebote fur altere Kinder und Jugendliche existieren hier nicht.

Abbildung 81: Impressionen des Parks am Entenweiher

Abgesehen von den Bereichen bei den Rennwiesen, handelt es sich bei dem Park am Enten-
weiher um eine der wenigen umfangreichen Chancen, dort dem Naturschutzgedanken und
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der Biodiversitat bis in weiterfihrende Inhalte gerecht werden zu kénnen. Das gilt unter ande-
rem fur die vorhandene Bepflanzung, welche durch mehr heimische Vielfalt verstarkt werden
kann. Das in differenzierter Form in Bezug auf Gehdlze am Teich sowie auf die Trockenrasen-
flachen und die Schattenrasenflachen. Bei einer Neugestaltung des Parks am Entenweiher
sollte parallel zu den grundsatzlichen Gedanken zum Naturschutz und der Biodiversitat auf
den generationsubergreifenden Nutzungsansatz geachtet werden. Eine solche Freiraumkon-
zeption hat, auch wenn in der ersten Betrachtungsweise nicht gleich erkennbar, ebenfalls mit
Naturschutz zu tun. Hieraus entwickeln sich sozialintegrative Aspekte zu Gunsten eines Zu-
sammenspiels von Mensch und Natur. Durch die Erlebbarkeit und den Erfahrungswert
naturverbundener Raume, wird ein Verhéaltnis zur Natur aufgebaut, das dem Nachhaltigkeits-
gedanken im Sinne des Naturschutzes entspricht. Die Sensibilitat fir den Wert und den Schutz
natirlicher RAume kann so langfristig gefestigt werden.
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Bahnhofsvorplatz Urberach

Sudlich an den Park am Entenweiher angrenzend, befindet sich eine weitere im Sinne der
Birgerbeteiligung wertvolle Gruninsel am Bahnhofsvorbereich von Urberach. Die sich hier be-
findliche Griinflache liegt zurzeit brach und wirkt mehr funktional als einladend. Was den
Biodiversitatsgedanken angeht, ist die Rasenflache tot. Sie wirkt in ihrem Zustand unattraktiv
auf die Menschen und ist nutzlos fiir die Fauna. Hier sind ,Willkommen-heiRende* Umgestal-
tungsmaflinahmen denkbar. Auch kann sie im Bild der griinen Infrastruktur eine gesonderte
Rolle einnehmen, die das Stadtgebiet Urberach Nord abschlieRend vernetzt. Eine Uberarbei-
tung durch Einbringen von Wildblumen o0.4. im Sinne des Naturschutzgedankens und zur
Bildung einer ,Nahrinsel” fir bestdubende Insekten ist daher dringend zu empfehlen.

Abbildung 82: Bahnhofsvorplatz Urberach

Spielpark am Badehaus

Die Spielparkanlage am Badehaus Rodermark stellt sich durch unterschiedliche Angebote zur
Freizeitgestaltung fur Jugendliche dar. Auch von jingeren Kindern erfolgt hier eine entspre-
chende Nutzung. Neben einer Skateranlage sowie Bolz- und Streetballplatzen kennzeichnen
sich die Freiraume durch Offenheit und im Vergleich zur Gesamtflache geringe, aufwachsende
Grinanteile in den Randbereichen aus. Diese kennzeichnen sich hauptsachlich durch altere
Gehdlzbestéande, die sich in Teilen als Vogelnahrgehdlze auszeichnen.

Bezogen auf den Spielpark am Badehaus gilt es Strategien zu entwickeln, damit an diesem
wertvollen Standort ein Knotenpunkt zwischen Urberach und Ober-Roden entsteht, der allen
Generationen gerecht wird. Mit zu betrachten ist hier die Idee, den AulRenbereich des Bade-
hauses wieder fir die Offentlichkeit zuganglich zu machen, um eine Erweiterung der
betrachteten Flache zu erreichen.

Zuganglich ist der Spielpark am Badehaus von der Straf3e Am Schwimmbad, an der sich auch
Parkplatzflachen des Spielparks befinden, oder von der ,Griinen Mitte* aus Gber den Oberwie-
senweg. Barrierefreie Zugédnge und Wegefiihrungen liegen hier jedoch nicht vor.

Optisch dominiert wird die Anlage von einem Skatepark, der im Rahmen einer Birgerbeteili-
gung mitgestaltet wurde. Dieser wird sowohl von Jugendlichen als auch von Kindern gut
angenommen. Angegliedert finden sich Fahrradstellflachen wieder. Auffallig ist hier jedoch,
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dass sich auch in diesem Bereich, wie auch in den umliegenden Spielzonen keine ausreichen-
den Schattenplatze angeboten werden.

Direkt angrenzend befindet sich ein Rasenful3ballfeld mit Ballfangzaunen. Der Zustand der
Rasenflachen ist hier selbst fir einen sehr heil3en und trockenen Sommer 2018 vor allem in
den Vorbereichen der Tore kiimmerlich und Bedarf entsprechender Pflegemalinahmen.

Auf den weiteren, grof3zugigen Grinflachen finden sich gepflasterte Tischtennisbereiche, so-
wie ein Streetball-Court (Basketball), welcher in unterschiedlichen Pflastersorten ausgefiihrt
wurde, um die Feldgréf3en zu definieren. Auf der Riickseite des Streetball-Courts befindet sich
zudem ein ausgepflasterter Bereich mit einer niederen Mauer. Ein tatsachlicher Nutzen mit
Ausnahme der Vermutung eines schlecht gestalteten Verweilpunkts ist hier nicht direkt ersicht-
lich. Entsprechende Sitzgruppen und Banke stehen scheinbar wahllos tber den Spielpark
verteilt in der prallen Sonne. Generell ist die Méblierung in diesem Bereich veraltet und weist
teilweise starke Beschéadigungen auf.

Als einziges gestalterisches Element befindet sich in diesem Bereich eine gestreift bemalte
Litfa3-Saule. Ob diese als Angebot zum Sprayen gedacht ist, erschliel3t sich hier nicht eindeu-
tig. Ihr Nutzen an der Stelle ist zu hinterfragen.

Ein weiteres, flachiges Spielelement stellt eine Seilbahn dar, die jedoch zurzeit nicht genutzt
werden kann, da sich kein Schlitten an dieser befindet.

Eine besondere Problematik entsteht nicht nur durch die bisher ungenutzten Flachen zwischen
den Spielpunkten und die fehlende Multifunktionalitat des Griinraums. Der Spielpark am Ba-
dehaus gleicht derzeit in Teilen eher einer Mullhalde als einem Spielraum fir Kinder und
Jugendliche. Die zwar vorhandenen Milleimer sind vollkommen Uberlastet; alles was diese
nicht mehr fassen konnen, landet daneben oder in den an dieser Stelle wertvollen Flachen des
Abstandgrins.

Wie bei den bisherigen Griinbereichen bedarf es auch hier einer grundsatzlichen Betrachtung
zu Gunsten des Naturschutzes und der Umgestaltung der Freiraume zur Verbesserung der
Nutzungsqualitat. Das sollte mit einem Konzept einhergehen, das die bisherigen Nutzer weiter
mit einbezieht. Es gibt auch hier ausreichende Flachen, welche bei einer vernetzten Betrach-
tung die Interessen der grinen Infrastruktur voranbringen und so in Kombination zu einer
erheblichen Qualitatsverbesserung sowohl in den Belangen Lebensqualitét als auch der Oko-
logie beitragen kénnen.

Hier sollte in jedem Fall ins Bewusstsein gerufen werden, dass sich die derzeit relativ gute
Annahme und Nutzung der Anlage weniger auf deren Art der Gestaltung zuriickzufiihren ist,
sondern viel mehr auf die Tatsache, dass es sich bei dem betrachteten Spielangeboten um
die einzig tatsachlich nutzbaren im gesamten Stadtteil handelt und sich der Spielraum an ei-
nem markanten Knotenpunkt zwischen den Ortsteilen Urberach und Ober-Roden befindet.
Hinzu kommt, dass durch die Skateranlage, wie zuvor erwéhnt, in einer Burgerbeteiligung mit-
gestaltet wurde und somit eine Identifikation seitens der Nutzer mit dem Freiraum entstehen
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konnte. Besonders aus diesem Grund birgt der Spielpark am Badehaus ein immenses Poten-
zial als Park der Begegnung und der Generationen zu fungieren und gleichzeitig einen Bonus
zur Forderung der Biodiversitat in seinen Randbereichen darzustellen.

Abbildung 83: Impressionen des Spielparks am Badehaus

,Grine Mitte" - Rodau-Auen

Die Rodau-Auen, auch ,,Grine Mitte* genannt, verlaufen weitgehend entlang des Oberwiesen-
wegs zwischen Urberach und Ober-Roden. Entlang dieser finden sich vereinzelte Punkte
wieder, die zum Verweilen einladen sollen. Hier ist die Weidenkirche zu erwahnen, die sich
nahe Ober-Roden befindet. Gekreuzt wird die Grunverbindung durch die B459, die auf einer
Briicke Uber dem Gebiet verlauft. Auf Hohe der Jugendfarm wurde die Rodau zudem bereits
teilrenaturiert. Die durch diese MalRBhahme entstandenen Flachen machen die Rodau als Ge-
wasser erlebbar und bilden Raume fur allerlei naturlich anmutende Kleinbiotope. Eine
weiterfihrende Betrachtung in diese Richtung erscheint wiinschenswert, da sich die Rodau im
innerstadtischen Bereich in einem tiefen, kinstlichen Graben befindet.

Die ,,Griine Mitte" ist Uber verschiedene Zuwegungen erreichbar. Die meistgenutzten Moglich-
keiten sind hier aus Richtung Urberach Uber die StraRe Am Badehaus und somit Uber den
Oberwieseweg oder aus Richtung Ober-Roden Uber die Rilkestral3e. An dieser Stelle befindet
sich sowohl die Trinkbornschule als auch der Spielplatz RilkestraBe. Letztere sind Teil der
stadtebaulichen Entwicklung des Betrachtungsgebiets ,Ober-Roden” (Teil B), sind jedoch im

Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS 203



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark
Stadtebauliche und sozialrdumliche Analyse des Untersuchungsgebiets , Zukunft Stadtgrin®

Sinne einer umfassenden und stadtlbergreifenden Griinflichenvernetzung insofern von be-
sonderem Status, dass sie als Bindeglieder zwischen den Ortsteilen bestehen kénnen. So
kann durch die ,,Griine Mitte* an den Rodau-Auen eine Griinverbindung geschaffen werden,
die von ,Urberach-Nord" bis in den Stadtteil ,,Ober-Roden* reicht.

Der Oberwiesenweg gestaltet sich hier als stark frequentierte Fu3- und Radwegeverbindung
der Ortsteile und wurde in Form einer Asphaltdecke ausgefuhrt. Er verlauft weitgehend sudlich
parallel zur Rodau und ist durch seine nahezu direkte Anbindung zum Ober-Rodener Bahnhof
eine viel genutzte Radwegeverbindung. Um die Konfliktstelle FuRganger- und Radfahrerver-
kehr zu entscharfen gilt es diese rdumlich zu entzerren.

Ebenso zu beachten ist die unmittelbare Nahe des Oberwiesenwegs zur Bahnstrecke. Hier ist
Uber entsprechende SicherungsmalRnahmen in Bezug auf die Besucher der ,Griinen Mitte*
nachzudenken.

Ein renaturierter Bereich der Rodau ist ebenfalls vom Oberwiesenweg aus zugénglich. Hier
haben sich Trampelpfade entwickelt, da sich entlang des natirlich anmutenden Bachlaufs im-
mer wieder attraktive Stellen befinden, die zum Verweilen einladen. Auch die fiir die kindliche
Entwicklung als wichtig anzusehenden StreifrAume sind hier wiederzufinden. Der Renaturie-
rungsbereich ist durch sein hohes Mal3 an Biodiversitat und den Erlebniswert des Elements
Wasser als besonders kostbar anzusehen. Erlebbar ist der Bereich durch die fehlende Barrie-
refreiheit jedoch nicht fir alle Nutzergruppen. Dieser Ansatz kann beispielhaft fir die

Renaturierung der Rodau angesehen werden, die sich in weiten Teilen als eher begradigt dar-
stellt und derzeit wenig Raum in Richtung Ful3- und Radwegeverbindung zul&asst.

Abbildung 84: links: Kiinstliches Bachbett Rodau; rechts: Renaturierter Bereich Rodau

Auch tragt die erlebbare Renaturierung der Rodau und deren Randbereiche den Gedanken
des Naturschutzes. Hier jedoch nicht auf klassische Weise durch die Trennung von Naturrau-
men und R&umen fur die menschliche Nutzung. Es gilt vielmehr eine wechselseitige
Beziehung zwischen Mensch und Natur. Durch die Erlebbarkeit von naturverbundenen Rau-
men und den damit verbundenen Erfahrungen tritt ein Effekt ein, der das Bewusstsein fir den
Wert der Natur fordert und starkt. So kénnen nachhaltige Gewinne fiir allgemeine naturschutz-
relevante Themen erzielt werden.
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Nordlich von Bachlauf und Oberwiesenweg befinden sich aufRerhalb des Renaturierungsbe-
reichs teilweise brachliegende Flachen und solche mit agrarwirtschaftlicher Nutzung.
Zusammen bilden diese eine Grundlage fur die ,Grine Mitte* in Rodermark. Diese bildet nicht
nur einen Raum fur Biodiversitat und klimatische Gunstraume, sondern bietet auch Raum fir
Tierhaltung (Pferde, Ziegen, Hihner), Freizeitgestaltung (Kinder- und Jugendfarm) und Schre-
bergartenanlagen (Umweltbildung). Vor allem letztere sind als positiv anzusehen, da sie sich
oftmals durch Mischkulturen in der Bewirtschaftung auszeichnen und somit auch der Biodiver-
sitat (bestaubende Insekten) dienlich sind.

Abbildung 85: Impressionen Oberwiesenweg in der "Griinen Mitte"

Entlang des gesamten Verlaufs der Rodau und somit entlang der ,,Griinen Mitte* befinden sich
altere, robuste Geholzstrukturen im Sinne freiwachsender Hecken und Baume wieder. An ei-
nigen Stellen finden sich Neophyten wieder, die sich bereits soweit in die Grinstrukturen
integriert haben, dass eine Verdrangung dieser nicht weiter realistisch erscheint. Die Uppigen
Erlen entlang der Rodau-Auen bedurfen zudem einer Riicksetzung auf den Stock, um wieder
neu austreiben zu kdnnen. Entlang der parallel zur Bahnstrecke verlaufenden Feldwege finden
sich zudem sonnige Trockenbiotope wieder.

Aus fachlicher Sicht erscheint das Potenzial der Rodau-Auen als ,,Griine Mitte* durch die be-
reits aufgefiihrte multifunktionale Nutzung noch nicht ausgeschépft. Bisher dirftig genutzte
und wenig sinnvoll gestaltete Nischen entlang des Oberwiesenwegs eignen sich als positive
Verweil- und Kommunikationsraume. Flachen, wie etwa die Kinder- und Jugendfarm schaffen
weitere Mdglichkeiten fir die Forderung biodiverser und 6kologischer Anséatze und auch die
Rodau als Bachlauf kann weiter attraktiver und naturnaher ausgestaltet werden, so dass die
,Grune Mitte* Rodermarks auch als solche greif- und erlebbar gemacht wird.

Kinder- und Jugendfarm

Die Kinder- und Jugendfarm ist ein vereinsgestitztes Medium flr die Freizeitgestaltung und
Betreuung von Kindern und Jugendlichen. Sie bietet allerlei Angebote flr Aktivitdten im Freien.
Der sich hier befindliche Spiel- und Abenteuerraum ermaéglicht es, spielerisch Erfahrungen mit
der Umwelt zu erleben. Auf forschende Art und Weise kann hier die Natur entdeckt werden.
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Abbildung 86: Bestehender Konzeptplan Kinder- und Jugendfarm?°

Verortet ist die Kinder- und Jugendfarm in der ,,Griinen Mitte* und ist iber den Oberwiesenweg
oder aus Richtung des Kleingartenvereins Erlenwald e.V. an der StraRe Am Schwimmbad zu
erreichen. Die gepachteten Parzellen der Farm sind derzeit in Besitz privater Eigentiimer. Bau-
lich ist die Flache Uber mehrere temporare Buden und spontane, improvisierte Spielgerate
gekennzeichnet. So etwa eine gepflasterte Streetball-FlAche mit einem Kunststoff-Basketball-
stéander und eine Edelstahlrutsche. Auch sanitéare Anlagen und ein Grillplatz mit Lehmofen sind
hier zu finden.

Weiterhin besteht der Versuch eine Art Lehrgarten fur Kinder zu betreiben. Durch unterstuit-
zende MalRnahmen im Rahmen der Grinflachenentwicklung kdnnten hier enorme Zugewinne
im bildungspadagogischen Bereich und der Umweltbildung der Kinder- und Jugendfarm erzielt
werden.

Trotz allem ist die Idee, eine solche Moglichkeit zu schaffen durchaus positiv zu bewerten. Hier
bedarf es jedoch gegebenenfalls einer umfanglichen 6ko-biologischen Beratung, denn die vor-
liegenden Flachen sind in ihrer Grof3e in Verbindung mit der Grundidee der Kinder- und
Jugendfarm als Ort des ,Natur Erlebens” nicht zu unterschatzen.

Abbildung 87: Impressionen Kinder- und Jugendfarm

104 Kinder- und Jugendfarm e.V., Rodermark, jugendfarm-roedermark.de
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Spielplatz an der Rilkestralie

Als Pendant zum Spielpark am Badehaus kann die Freiflaiche an der Rilkestral3e angesehen
werden. Hier befindet sich ein bereits teilgestalteter Freiraum, welcher zurzeit vor allem von
Kindern und Jugendlichen viel genutzt wird. Zuriickzufihren ist dies auch auf die hier vorhan-
dene Erlebbarkeit der Rodau, durch ein relativ flach ausgebildetes Ufer.

Erreichbar ist dieser Grinraum Uber die Rilkestral3e und eine FulRwegeverbindung zwischen
dieser und der Trinkbrunnenstral3e.

Die zuvor angesprochene Gestaltung beschrankt sich weitgehend auf die Eckpunkte der Fl&-
che, an denen die Rodau in die Flache eintritt und an der sie wieder austritt. Hier wurden grof3e
Findlinge so gruppiert, dass sie eine Art Felsenmeer bilden und somit die flachen Uferzonen
umspielen.

Zwei Skulpturen sollen als Verweilpunkte dienen. Hier konnten alternative Moglichkeiten zum
Verweilen erdacht werden. Die Wegeflachen sind mehr als dirftig ausgebildet und an einigen
Stellen ist die Wegesicherheit nicht mehr gewahrleistet. Es ist dringender Handlungsbedarf
gegeben.

Die wenigen vorhandene Geholzstrukturen wirken hier mehr geduldet als geplant.

Abbildung 88: Spielplatz Rilkestraf3e

Gleichzeitig bildet die Freiflache einen vernetzenden Abschluss der Griinverbindung der Ro-
dau-Auen und den Ortsteilen Urberach und Ober-Roden. Vor allem in Verbindung mit der
komplett ungestalteten Grinflache auf der direkt gegentberliegenden Seite der Rilkestral3e
besteht hier, beztiglich der Bindegliedfunktion zwischen den Ortsteilen grof3es Potenzial, das
fur die konzeptionelle Grunflachenentwicklung weiter betrachtet werden sollte.

9.3.2 Private Freiflachen

Die privaten Grinflachen in Urberach Nord sind sehr heterogener Natur. Wahrend sich einige
Anwohner Uppige Gartenbepflanzungen angelegt haben, ist ein Grol3teil der Vorgarten durch
Okologisch wertlose Kiesgarten oder karge Rasenflachen gekennzeichnet.
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Abbildung 89: Impressionen privater Freiflachen

Im Bereich des mehrgeschossigen Wohnungsbaus ist diese Gestaltungsweise sogar aus-
nahmslos wiederzufinden. Sie liegen brach und sind ungenutzt. Der tatsachliche Nutzen der
AulRenanlagen beschrankt sich auf das Aufspannen von Wascheleinen. Sie sind sowohl als
naturschutzfeindlich wie auch fir den Menschen unwirtlich zu bezeichnen.

Bezogen auf das Gesamtuntersuchungsgebiet ist auch hier grol3es Potential beziglich des
Gedankens der Biodiversitat vorhanden. Zum Beispiel durch die Bereitstellung von Mietergéar-
ten und den Ansétzen von Urban Gardening.

Im Neubaugebiet scheinen die Gartenanlagen hingegen vergleichsweise ausgestaltet, jedoch
wurden hier haufig monokulturelle Heckenstrukturen angewandt, die einen geringen biodiver-
sen und 6kologischen Wert aufweisen. Diese sogar zum Teil zusétzlich aus nicht heimischen
Gehdélzgruppen, die der heimischen Fauna nicht forderlich sind und die Flora verfalschen kon-
nen.

Hier wére eine Initiative bezlglich der Aufwertung der privaten Griinstrukturen wiinschenswert.
Vorbildcharakter kann die naturnahe Gestaltung der Griin- und Freiflachen sowie die zuséatzli-
che Ausbildung von StralR3enbegleitgriin darstellen.

Weitere Flachen finden sich zwischen Urberach und Ober-Roden in Form von Schrebergarten
wieder. Diese tragen einen Ansatz des Urban-Gardenings in die Randbereiche der Ortsteile.
Sie sind durchaus als positiv zu bewerten, da die hier angelegten Mischkulturen einen forder-
lichen Einfluss auf heimische Bestauber nehmen. Dieser Ansatz sollte auch in den Bereichen
des sozialen Wohnungsbaus starker beleuchtet werden, da die hier chnehin knapp bemesse-
nen Freiflachen derzeit brach liegen und ihr Potenzial komplett verschenken.

9.3.3 Gewasser

Die Gewasserstrukturen in Urberach Nord werden hauptséachlich durch den Bachlauf der Ro-
dau bestimmt. Dieser ist hier in eine tiefe Absenkung verlegt worden und verlauft teilweise
verrohrt. Die Rodau ist somit bereits in ihrer strukturellen Form so weit eingeschrankt, dass
sich ihr Erlebniswert komplett auflést und auch der Wert fiir biodiverse Kleinbiotope stark ein-
geschrankt ist. Hier ist zu klaren, an welchen Stellen eine Freistellung der Rodau und
renaturierende MalRnahmen denkbar wéaren.
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Renaturiert wurde sie bis dato im Bereich der ,Griinen Mitte* gegentber der Kinder- und Ju-
gendfarm. Hier sind das Erlebnis- sowie das Biodiversitatspotenzial gegeniber dem restlichen
Verlauf der Rodau stark erhght. Der Bereich erstreckt sich Uber eine Lange von knapp 460m
entlang des Oberwiesenwegs und auf einer Breite von rund 50m. Hier wurde ein der Natur
nachempfundener, maandrierender Verlauf nachgeahmt, an dessen Ufern sich Auenbereiche
und Geholzsdume ausbilden kénnen.

Der Entenweiher im Park wird ebenfalls durch die Rodau gespeist. Hier finden sich durch die
unterschiedlichen Ufergestaltungen bereits zahlreiche Miniaturbiotope wieder, deren Auspra-
gung jedoch durch gezielt MalRnahmen weiter verstarkt werden koénnte. Seine Grundstruktur
ist allgemein als positiv anzusehen, wenngleich nicht an allen Stellen optimale Bedingungen
vorherrschen.

Vor allem auch im Bereich des Parks am Entenweiher unterliegt die Rodau bei Starkregen
einer problematischen Flutungsgefahr, die sehr plotzlich auftreten kann. Auch dies ist nicht
zuletzt auf das enge Korsett, in welchem die Rodau verlauft zurtickzufiihren.

Im Anschluss an den Park am Entenweiher verschwindet die Rodau in der Verrohrung und tritt
erst nach dem Kreuzungsbereich Rodaustra3e/Ober-Rodener Strafl3e wieder zum Vorschein.
Ansonsten sind weitere Gewasser temporarer Natur aufzufinden. Westlich des Neubaugebiets
befindet sich ein Entwasserungsgraben, der bei Starkregenereignissen wasserfihrend sein
kann. In dessen Verlangerung befindet sich zudem ein Regenrickhaltebecken. Durch ihre na-
turverbundene Gestaltung stellen sie hier eine entsprechend sinnvolle Losung dar.

Abbildung 90: links: Entwasserungsgraben an den Rennwiesen, rechts: Entenweiher

Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS 209



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark
Stadtebauliche und sozialrGumliche Analyse des Untersuchungsgebiets , Zukunft Stadtgrun®

9.4 Stadtebau und Stadtgestalt

9.4.1 Planungsrechtliche Situation und Nutzungen

Im Regionalen Flachennutzungsplan des Regionalverbands Rhein-Main ist das Untersu-
chungsgebiet weitestgehend als Wohnbauflache dargestellt. Im Westen sind kleine Teile des
Regionalen Griinzugs und des Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft umfasst, im Norden
werden gewerbliche Bauflachen gestreift. Ferner sind Bauflachen fur den Gemeinbedarf inbe-
griffen. Mit dem Park am Entenweiher und der Freiflache am Badehaus sind zwei Griinflachen
(Parkanlagen) dargestellt. Die Kinder- und Jugendfarm liegt ferner im Vorranggebiet Regiona-
ler Grinzug.
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Abbildung 91: Ausschnitt aus dem regionalen FNP

Wie im FNP dargestellt, Gberwiegt im Untersuchungsgebiet die Wohnnutzung. Wichtige Er-
ganzungen bilden die sozialen Infrastrukturen (Flachen fir Gemeinbedarf) sowie die
Griunflachen (Park am Entenweiher; entlang Oberwiesenweg). Der Bodenrichtwert liegt fiir das
bebaute Untersuchungsgebiet bei 370 € pro Quadratmeter.

Fur das Gebiet liegen mehrere Bebauungsplane vor, von denen zwei die wesentlichen recht-
lichen Rahmenbedingungen formulieren. Zum einen ist das der Bebauungsplan ,An den
Rennwiesen” von Juli 2006, zum anderen der zum grof3flaichigen Seewaldgebiet, dessen ak-
tuellste Version von Mai 1979 stammt. Der Uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des
Untersuchungsgebiets ist als allgemeines oder reines Wohngebiet festgesetzt.
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Abbildung 92: Ausschnitte aus den Bebauungsplanen ,An den Rennwiesen” und ,Seewald"

Einen kleinen Teil des Untersuchungsgebiets betrifft der Bebauungsplan ,Die Rodaugéarten®
von April 1998, der — liber das Gebiet hinausgehende — wesentliche Regelungen fiir die Fla-
chen zwischen Rodau und Eisenbahn bis nach Ober-Roden trifft.

9.4.2 Baustruktur und Wohnumfeld

Urberach wurde 1275 erstmals urkundlich erwahnt. Der wahrscheinlich schon langer existie-
rende Ort ,,Orbruch” wurde 1425 wie Ober-Roden an das Erzbistum Mainz verkauft. Das Dorf
entwickelte sich als Haufensiedlung sternférmig entlang der sich kreuzenden LandstralRen;
Spuren einer friiheren Befestigung sind keine vorhanden. Aufgrund der stark erneuerten Bau-
substanz sind heute nur sehr wenige Denkmaler im Stadtteil Urberach zu finden. Im
Untersuchungsgebiet Urberach-Nord ist kein denkmalgeschitztes Gebaude vorhanden.%

105 v/gl. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Hrsg.) (1987)
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Abbildung 93: Schwarzplan des Untersuchungsgebiets Urberach-Nord
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Das Untersuchungsgebiet besteht zu einem grof3en Teil aus dem Wohngebiet ,Seewald”, das
vorwiegend in den 1950er/60er Jahren aufgesiedelt wurde. Im Kern des Wohngebiets befindet
sich im Hinblick auf die Bautypologien ein recht homogener Bereich: Zwischen Liebig- und
Lessingstrale finden sich viele Siedlungshauser, die in der direkten Nachkriegszeit bis in die
60er Jahre hinein entstanden sind. Die Bebauung entlang der Stral3en ist vergleichsweise ein-
heitlich. Die Gebaude sind meist zweigeschossig mit Satteldach und giebelsténdig, wobei z.T.
Um- und Anbauten erfolgt sind. Die freistehenden Einzelhduser befinden sich in der Regel auf
grolRen Grundsticken. Aufgrund des Alters liegt bei vielen Liegenschaften ein energetischer
Sanierungsbedarf vor.

Die zweite Baustruktur, die im Seewaldgebiet vorzufinden ist, sind Zeilenbauten aus den 60er
Jahren (bis Anfang 70er), die im Westen und Siden an die Siedlungshauser angrenzen. Die
mehrgeschossigen Wohnungsbauten stehen zumeist mit dem typischen Abstandsgriin ge-
trennt giebelstandig zur Stral3e und werden Uber FulRwege erschlossen. In der Regel haben
sie vier Geschosse mit Satteldach. Die Gebaude sind in sehr unterschiedlichem Zustand, teils
gepflegt und modernisiert, teils vernachlassigt und mit mittlerem bis hohem Sanierungsbedarf.
Besonders die mehrgeschossigen Wohnungsbauten am sidlichen Ende der Nikolaus-
Schwarzkopf-Stral3e / Einmindung SchillerstralR3e stechen in dieser Hinsicht negativ ins Auge.

Westlich an das Seewald-Gebiet grenzt das neue Wohngebiet ,An den Rennwiesen* an, das
seit rund einem Jahrzehnt erschlossen und bebaut wird. Einige Bauplatze sind derzeit noch
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frei. Hier pragen freistehende Einfamilien- und Doppelhduser entlang maandrierender Wohn-
straRen das Bild. Erganzt werden diese durch Reihenhauser und kleinere Mehrfamilienhauser.
Zum westlichen Ortsrand hin sind zwei Geschosse (mit geneigtem Dach) erlaubt, im Ubergang
Zzu den Bestandsgeb&uden (mehrgeschossiger Wohnungsbau) sind manche Gebaude etwas
hoher. Die Grundstiicke sind grof3ziigig, die Gebaude teils individuell gestaltet (Farben, Fens-
terformate, Dachaufbauten, Dachform).

Da das Untersuchungsgebiet fast ausschlieR3lich als Wohngebiet fungiert, ist das Umfeld sehr
ruhig; das Leben findet vor allem im Privaten statt. Die meisten Gebaude sind von Gérten
umgeben, die nach individuellen Wiinschen gestaltet sind.

9.4.3 Offentlicher Raum
Offentliche Platze

Aufgrund des Charakters als Wohngebiet gibt es im Gebiet keine urbanen 6ffentlichen
Platze im engeren Sinne. Offentliche Raume, die zum Treffen und zur Kommunikation einla-
den, sind vorrangig in Form von Griinflachen vorhanden. Diese wurden in Kapitel 9.3 nédher
beleuchtet. Der 6ffentliche Raum ist mit Ausnahme der angelegten Griinanlagen kaum belebt
bzw. nur in eingeschranktem Mal3e genutzt. Entsprechend ist auch kaum Stadtmobiliar vorzu-
finden (Ausnahme Grlinanlagen). Innerhalb des neuen Wohngebiets ,An den Rennwiesen* ist
aufgrund der aktuellen und in den letzten Jahren laufenden intensiven Bautétigkeit der offent-
liche (Stral3en-)Raum noch nicht vollstandig hergestellt, sondern befindet sich teilweise noch
in einem temporaren Zustand.

StralRenraum und Bewegung

Das Gebiet Urberach-Nord ist weitgehend nicht barrierefrei. Im Rahmen der Ortsbegehun-
gen wurde aufgenommen, dass es nur wenige Hilfselemente fiir seh- oder hérbehinderte
Menschen gibt. Im Untersuchungsgebiet trennen ublicherweise Bordsteine die Gehwege von
den Fahrbahnen. Dabei ist es flr gehbehinderte Personen hilfreich, dass die Bordsteine im
Gebiet weitestgehend (sehr) niedrig sind.

Aufgrund der Bautatigkeit kann im Neubaugebiet ,An den Rennwiesen” derzeit nur die Fahr-
bahn von geh- und sehbehinderten Menschen ohne Barrieren genutzt werden, ein
barrierearmer Gehweg ist nicht vorhanden. Insbesondere im Park Am Entenweiher werden
Beschwerden aus der Biirgerschaft laut, dass einige Wege aufgrund von starken Unebenhei-
ten besonders von alteren Menschen nicht mehr begangen werden kénnen. Eine
Wegesanierung soll zeitnah erfolgen.

Im Gebiet sind die Gehwege meist zwischen 1,0 und 2,0 m breit und weisen damit eine ak-
zeptable Breite auf. Negativ fallt auf, dass deren Pflaster oftmals schadhaft ist. Wahrend die
Fahrbahnen meist asphaltiert und in einem vertretbaren Zustand sind, bestehen die Boden-
belage der Gehwege aus unterschiedlichsten Materialien. Es kommen viele verschiedene
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Pflasterarten sowie Asphalt zum Einsatz, wobei in einigen Bereichen die Oberflachen ausge-

bessert werden mussten, da diese immer wieder Unebenheiten aufweist oder nur notdurftig
geflickt wurde.
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9.5 Energie, Umwelt- und Klimaschutz

Die klimatischen Bedingungen in einer Stadt unterscheiden sich in der Regel maRRgeblich von
denen des Umlands. Durch unterschiedliche topografische Verhaltnisse im Sinne der dreidi-
mensionalen Struktur der Bebauung und durch den hohen Grad der Versiegelung kénnen sich
Innenstadtbereiche schneller und nachhaltiger aufheizen. Windgeschwindigkeiten werden re-
duziert. Das lokale Stadtklima hat nicht nur Auswirkungen auf die Lebensqualitat im urbanen
Raum, sondern nimmt auch unmittelbar Einfluss auf Flora und Fauna des betrachteten Be-
reichs. Auch hier sollen entsprechende Planungsansatze zur Umwelt- und Klimaverbesserung
beitragen.

Hieraus entstehen vor den Hintergrinden der Nachhaltigkeit, dem Klimawandel und der Res-
sourcenschonung als Themen des globalen Diskurses vielseitige und komplexe
Herausforderungen und Aufgaben. Der lokalen Ebene kommt an dieser Stelle eine besondere
Bedeutung zu. Dies um Strategien zur Klimaanpassung und dem Umgang mit vorhandenen
Ressourcen zu entwickeln. Der energetische Zustand von Gebauden und deren Versorgung,
Grin- und Freiflachen, der Umweltschutz sowie die Mobilitat im Untersuchungsgebiet sind hier
wichtige Betrachtungsaspekte.

Starken Schwachen

+ + Schattenbereiche der Freiraume | - - viele kleinklimatische
dient als Schutzraum fir Klimaleidende | Extremraume mit starker Sonnenexponiert-
heit
Nachts kihle, einstromende Luft aus Rich-
tung der Rennwiesen Freiflachen in Urberach-Nord zu klein fir die
Erzeugung erneuerbarer Energien

Energetischer Zustand der Bebauung

++ Freiflachen konnen im Sinne | - - Verschliel3en der Kaltluftschneise
von klimatischen Erholungsraumen verbes- | entlang der Rennwiesen blockiert néchtliche
sert werden Abklhlung des Gesamtgebiets

Urberach-Nord
Entsiegelung von Flachen und schaffen zu-

satzlicher Grinraume mit Méglichkeit zur Verringerung der angebotenen Freiflachen
Verbesserung des Kleinklimas durch Verbauung 0.4. nimmt Klimaleiden-

den wertvolle Schutzraume
Im Privaten Bereich und bei 6ffentlichen Ge-

bauden liegen groRe Potenziale zur
Energieeinsparung bzw. Gewinnung vor

Chancen Risiken

Tabelle 4: SWOT-Analyse Energie, Umwelt und Klimaschutz Urberach Nord
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9.5.1 Stadtklima und Klimaanpassung

Durch die topografischen Verhéltnisse des Umlands befindet sich Rédermark in einer Zone
des ausgeglichenen Freilandklimas mit geringen Anzeichen einer urbanen Erwarmung. Dies
ist darauf zurtickzufiihren, dass sich der Stadtraum tber den Tagesverlauf hinweg aufheizen
kann, ohne dass ein windbedingter Luftmassenaustausch stattfindet. Nachts hingegen kiihlen
sich die Flachen durch die Tallage der Stadt durch zustromende Kaltluft aus Richtung der
umliegenden kulturlandschaftlichen Flachen ab. Eine entsprechende, klimatische Grundlage
findet sich auch im Teilgebiet Urberach-Nord wieder.

Besonders bemerkbar macht sich dies auf den nahezu schutzlos sonnenexponierten Freifla-
chen entlang der Rennwiesen und auf der Spielanlage am Badehaus. Entlang der ,Griinen
Mitte" an der Rodau wird dieser Effekt durch die Randbegriinung als schattenspendendes Ele-
ment relativiert. Im Siedlungsbereich selbst liegen zwar durch die Bebauung auch
entsprechende Schattenbereiche vor, jedoch ist bedingt durch den relativ hohen Versiege-
lungsgrad der Warmestau gegeniiber dem Umland erhdht. Als positiver zu bewerten, sind hier
Teile des Parks am Entenweiher. Hier insbesondere der Bereich nérdlich des Weihers, der
durch eine Kastanienallee gepragt ist. Die grof3en, alten Baume sind gute Schattenspender
und bieten vor allem an sonnigen Sommertagen kiihle Rickzugsrdume gegentiber der direk-
ten Sonneneinstrahlung. Eben dieser schattenspendende Effekt wird entlang der StralRenziige
im Betrachtungsgebiet vermisst.

Einen starken Einfluss auf das ortliche Kleinklima nehmen zudem die riegelartigen Gebaude
der mehrgeschossigen Wohnbebauung. Die Windschneise des Gebiets wird durch ihre senk-
recht zu dieser verlaufenden Ausrichtung umgelenkt, wodurch sie die ohnehin geringen
Luftbewegungen im Quartier weiter einschrénken.

Insgesamt ist das Betrachtungsgebiet Urberach-Nord durch starke Versiegelung gepragt, die
zu einen unkontrollierten Oberflaichenabfluss fihren kann. Auch liegt durch diesen Umstand
ein Defizit an Griin- und Freiflachen als Klimapuffer vor, was wiederum dazu fihrt, dass sich
die Siedlung weniger gut abkihlt. Auch die Luftqualitdt wird somit in der kleinrAumigen Be-
trachtung verschlechtert.

Besonders bemerkbar machen sich die kleinklimatischen Raume in langanhaltenden, trocke-
nen Sommerperioden, wie sie im Jahr 2018 vorlagen. Der erhdhte Wéarmestau in den urbanen
Bereichen in Kombination mit der langanhaltenden Durre, bedeuten hier klimatische Verhalt-
nisse, die fir Mensch, Tier und Flora eine extreme Belastung darstellen. Optisch ist dies
bereits am Zustand der Grunflachen zu erkennen, die durch fehlende Wasservorkommen stark
strapaziert erscheinen. Wiesenflachen sind verbrannt und einige Geholze verfriihen ihren Lau-
babwurf.

Zur Verbesserung von kleinklimatischen Bedingungen wéren entsprechende Eingriffe, wie Tei-
lentsiegelungen und schattenspendende Pflanzungen bzw. Stral3enbegleitgrin  mit
Transpirationsleistung als InitiativmaRnahmen geeignet.
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9.5.2 Erneuerbare Energien, Energieeffizienz und Klimaschutz

In den Belangen erneuerbare Energien und Klimaschutz hat sich die Stadt Rédermark bereits
intensiv in ihrem Klimaschutzkonzept auseinandergesetzt. Hier haben die gangigen Inhalte
der Thematik Einzug gehalten.

Im Handlungsfeld erneuerbarer Energien wurden hier die Potenziale der Windenergie analy-
siert. Gemal der vom Land Hessen entwickelten Standortrichtlinien fir Windkraftanlagen im
Rahmen des Landesentwicklungsplans sind in der Stadt Rédermark jedoch keine geeigneten
Bereiche fur diese Art der erneuerbaren Energien vorhanden. Analog ist dies fur das Teilgebiet
Urberach-Nord zu sehen, da die hier vorliegenden Flachen zu klein fiir eine Nutzung zur Ener-
gieerzeugung sind.

Dennoch wurden Strategien entwickelt um Alternativenergien im Sinne des Klimaschutzes und
zur Minderung von Emissionen zu popularisieren. Exemplarisch sehen die im Klimaschutzkon-
zept festgehaltenen Maflinahmen unter anderem vor, dass kinftige Baugebiete, wie das in
Urberach-Nord, darauf ausgelegt sein sollen, dass die verschiedenen Nutzergruppen Sonnen-
energien sowohl in Form von Solarenergie als auch in Form von Photovoltaik nutzen kénnen.
Als Alternative hierzu soll ermdglicht werden, dass der Privathausbereich durch Warmepum-
penanlagen ausgestattet werden kann. Weiterfihrend ist eine energetische Sanierung
offentlicher Gebaude bis 2050 verankert.

Im privaten Bereich lauft derzeit der zweijahrig wiederkehrende Wettbewerb ,grines Haus",
der energetisch vorbildliche Sanierungsmal3hahmen und Umbauten auszeichnet und pramiert.
Diesem zuspielend, liegt ein Energieberatungsprogramm vor, welches den Privathaushalten
die Moglichkeit gibt, sie tber ihre personlichen Einspar- und Modernisierungsmadglichkeiten
aufzuklaren und zu diesen zu motivieren.

Neben zahlreichen technischen Lésungen beziglich der Einsparung von Energien und dem
Schutz des Klimas im Rahmen der Handlungsfelder Gebaude- und erneuerbare Energien, gibt
das Klimaschutzkonzept auch MaRnahmen in den Handlungsfeldern Bewusstsein, Mobilitét,
Wirtschaft und Konsum an. Aus diesen Handlungsfeldern hervorgehend, ergibt sich die Not-
wendigkeit zur energetischen Sanierung des Gebaudebestands im Betrachtungsgebiet
Urberach-Nord. Dies vor allem auch im Gebiet der mehrgeschossigen Wohnbebauung.

Weiterfuhrend kann zum Schutz, bzw. der Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse
eine Teilentsiegelung stattfinden, so werden warmespeichernde Asphaltflichen durch transpi-
rierende und schattenspendende Bepflanzungen ersetzt, die als Kuhlinseln wirken kdnnen.
Von besonderer Bedeutung sind auch hier erneut die vorliegenden Griin- und Freiflachen —
hier insbesondere diejenigen Flachen im Inneren des urbanen Raums. Diese kdnnen unter
den zuvor aufgefuihrten Voraussetzungen als Ausgleichsflachen fir Klimaleidende (vor allem
altere Mitmenschen und Schwangere) entwickelt werden.
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9.5.3 Boden- und Naturschutz

Im Bereich des Betrachtungsgebiets Urberach Nord ist kein offizielles Naturschutzgebiet ver-
ortet (natureg). Nordwestlich des Neubaugebiets sowie nérdlich des Badehauses befinden
sich jedoch wertvolle Gehdlzbestande, die im Rahmen der Hessischen Biotopkartierung
(1992-2006) verortet wurden.
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Abbildung 94: Hessische Biotopkartierung (1992-2006)

Legende:
Geholze Streuobst Grinland frischer Standorte Grinland feuchter Standorte
Magerrasen und Heiden

Auch dienen die Flachen entlang den Rennwiesen der Kompensation. Den gleichen Status
weisen Flachen nordlich der Ful3- und Radwegeverbindung Urberach — Ober-Roden auf. Sie
konnen in der konzeptionellen Entwicklung als Bindeglieder zwischen dem urbanen Raum und
dem Umland fungieren. Vor allem die Flachen der Rodau-Auen entlang des Oberwiesenwegs
konnen zudem als Mittler zwischen den beiden stadtischen Ortsteilen in Erscheinung treten.

Im Stadtteil Urberach selbst gibt es keine durchgehende Vernetzung einer griinen und blauen
Infrastruktur. Eine naturschutzrechtliche Bewertung gestaltet sich somit schwierig. Die weni-
gen Angebote zeigen sich eher verinselt.

Der StraRenraum im Sinne einer nachhaltigen Infrastruktur présentiert sich derzeit ohne nen-
nenswertes Begleitgriin. Eine Ausnahme bildet der neu angelegte Bereich am Ortsrand von
Urberach bei den Rennwiesen. Hier wurde bei der Um- und Neugestaltung umfassend Wert
auf Gringestaltungen und Naturschutz gelegt.

Weiterfuhrend konnte man vor allem in den Bereichen Liebigstrae und Nikolaus-Schwarz-
kopf-Stral3e die bundesweit geforderten Ansatze der Multifunktionalitdt durch entsprechende

106 Hessisches Naturschutzinformationssystem — Naturreg, Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV)
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Okologisierende MalRnahmen einbringen. Dies entsprache zudem dem heutigen Ansatz des
Naturschutzgedankens.
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Abbildung 95: Kompensationsflachen im Raum Urberach Nord und "Griine Mitte"07

Legende:
abgeschlossene Kompensationsflachen Kompensationsflachen in Planung

Westlich des Neubaugebiets befindet sich ein Entwésserungsgraben. Dieser bildet bereits
Raum fir verschiedene Kleinbiotope, kann jedoch durch erganzende Pflanzungen weiter op-
timiert werden. Auch die hier angrenzenden Freiflachen bieten ergdénzenden Raum, um den
Gedanken der Schaffung weiterer Biotope ausbauen zu kénnen.

Somit bestehen, vor allem auch die zuvor angefiihrten Flachen in Urberach Nord, der ,Griinen
Mitte* und Ober-Roden betrachtend eine Vielzahl von Méglichkeiten naturschutztechnisch ak-
tiv zu werden, wenngleich diese Ansatze derzeit noch nicht ausreichend behandelt wurden.

Weiterfihrend ist zu erwahnen, dass sich im Randbereich des Fordergebiets eine Schrottver-
wertungs-/Recyclinganlage befindet. Hier kann es durch eine Vielzahl von Sondermiill-
Ansammlungen zu potenziellen Verschmutzungen der Boden kommen. Ein entsprechendes
Gutachten steht hier aus, sollte aber besonders durch eine relative Nahe zur Rodau im Be-
wusstsein gehalten werden.

Auch ist durch Erfahrungswerte der jingsten Vergangenheit zu beachten, dass Bdden aus
Uberschwemmungsbereichen immer haufiger mindestens mit der Belastungsklasse 1.2 be-
gutachtet wurden. Ein entsprechendes Gutachten bedeutet, dass in dieser Form belastete
Bdden als Deponiegut behandelt werden missen. Da auch hier durch Hochwasserereignisse

107 Hessisches Naturschutzinformationssystem — Naturreg, Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV)
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(vor allem im Bereich des Parks am Entenweiher und in der ,Griinen Mitte*) nicht ausgeschlos-

sen werden kann, dass eine entsprechende Kontaminierung vorliegt, sollte dies in weiteren
Mal3nahmenentwicklungen bertcksichtigt werden.
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9.6 Soziale Infrastruktur, Kultur, Freizeit und Sport

Starken

im gesamtstadtischen Bereich
alle Bildungsabschliisse erreichbar

Weiterfuhrendes Bildungsangebot Uber die
Berufsakademie Rhein-Main abgebildet

Viele vereinsgestuitzte Freizeitaktivitaten

Kulturhalle in Ober-Roden ist auch aus Ur-
berach-Nord gut erreichbar (dies bietet ein
grofRes Angebot zur Freizeitgestaltung)

+ + vor allem im Bereich der griinen und
blauen Infrastruktur liegt gro3es Potenzial in

Bezug auf die Freizeitgestaltung vor

Aktive Vereine kénnen auch in Zukunft be-
reichernd auf die Umsetzung von
potenziellen MaRnahmen unterstiitzend Ein-
fluss nehmen

Interessante Ansatze in den Konzepten der
Vereine (Kinder- und Jugendfarm e.V.)

Chancen

Schwachen

Grundschulwege recht weitlaufig
und durch Hauptverkehrsstraf3en durch-
schnitten

Kaum qualitativ gestaltete Freiraume zur
Freizeitgestaltung vorhanden

Sanierungsbediurftige Freizeitraume

Im Freiraum nur wenige generationentber-
greifende Ansatze vorhanden

Fragen der sicheren Erreichbar-
keit von Lehranstalten vor allem bei jungen
Familien haufig ein wichtiger Faktor bei der
Wabhl des Niederlassungsorts

Risiken

Tabelle 5: SWOT-Analyse Soziale Infrastruktur, Kultur, Freizeit und Sport Urberach Nord

9.6.1 Bildung und Betreuung

Im Betrachtungsgebiet befindet sich die Villa
Kunterbunt. Diese ist eine Kindertagesstatte
mit naturnahem Ansatz und Ganztagsbetreu-
ung fir U3-Kinder sowie Kinder ab drei
Jahren. Daran angrenzend befindet sich eine
weitere stadtische Kindertagesstatte.

An das Betrachtungsgebiet angrenzend befin-
det sich die Trinkbornschule in Ober-Roden.
Die im Kreis Offenbach grof3te Grundschule
grenzt direkt an die Freiflache an der Ril-
kestral3e an. Getrennt werden die Flachen nur
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durch die hier verlaufende Rodau. Der dortige, Uberwiegend versiegelte Schulhof kdnnte als
Forscherhof Teil einer angehobenen, explorativen Bildung werden und auch hier mehr Griin
in die Stadtlandschaft bringen.

Weitere Angebote fir Bildung finden sich hingegen in den Bereichen auf3erhalb des Betrach-
tungsgebiets wieder. Hier sind zahlreiche, weitere Kindertagesstatten und Schulen, darunter
die (Grund-) Schule an den Linden im Stiden Urberachs, zu finden. In der Gesamtstadt Roder-
mark konnen alle Bildungsabschliisse erworben werden. Auch die Berufsakademie Rhein-
Main, die von der Stadt Rddermark als Mehrheitsgesellschafter 2002 gegriindet wurde, sitzt
hier. Sie grenzt sudlich an den Spielpark am Badehaus.

FOADERGERIET
URBERACH-RORD

OMCARTAGERFTATTH
TACLALIE STRASE

Abbildung 97: Bildungseinrichtungen im Raum Rédermark

Als schwierig sind hier die unsicheren Schulwege anzusehen, da viele Kinder einen relativ
langen Weg auf sich nehmen missen, um zur Schule zu gelangen. Oftmals sind diese Wege
zudem durch die Hauptverkehrsstraf3en zerschnitten. Diese miissen Uber Ampelanlagen oder
FuRgangerbricken tberwunden werden — ein gewisses Risiko bleibt hier bestehen, zumal die
FuRgangerbricke direkt in den Park am Entenweiher miindet. Dieser kann vor allem in den
dunklen Jahreszeiten insbesondere bei Kindern in der Dammerung zum Angstraum werden.
Die Ldsung ist hier somit nicht optimal. Auch Ampelanlagen sind nicht immer die beste Lésung.
Hier gilt es stadtebauliche Malinahmen zu entwickeln, die einen sicheren Schulweg garantie-
ren.

Als erweiterter Bildungsbegriff ist hier die Umweltbildung anzusehen. Diese spezielle Form der
Wissens- und Erfahrungsaneignung wird maRRgeblich durch die Kinder- und Jugendfarm an
der ,Grunen Mitte" unterstutzt. Sie ist daher als besonders wertvoll fir besagtes Thema anzu-
sehen. Weitere Unterstitzung findet die Umweltbildung in den Burgerinitiativen des bereits
etablierten Urban Gardenings, beispielsweise an der Villa Kunterbunt, aber auch in Form der
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zahlreichen Schrebergartenanlagen. Als Forscher- und Entdeckerraum in diesem Sinne ist
hier auch der renaturierte Bereich der Rodau in der ,Grinen Mitte* anzusehen.

9.6.2 Freizeit, Kultur und Sport

Fur die Freizeitgestaltung bietet das Betrachtungsgebiet Urberach Nord raumlich geblindelte
Angebote, die sich jedoch vorzugsweise in den Randbereichen befinden. So bestehen Még-
lichkeiten fiir sportliche und freizeitliche Aktivitaten hauptsachlich im und um das Badehaus
Rédermark. Das Bad als solches und der angrenzende Spielpark stellen einen Grof3teil der
zur Verfligung stehenden Angebote — wenngleich letzterer einer Restrukturierung bedarf.

Die bestehenden Spielflachen an Liebigstral3e und im Bereich des sozialen Wohnungsbaus
sind gering frequentiert und bedtrfen einer Aufwertung.

Das Betreuungsangebot des SchillerHauses geht hier tiber die klassische Hausaufgaben-be-
treuung hinaus. Als Mehrgenerationenhaus im gleichnamigen Bundesprogramm werden hier
auch Mittagstreffs fur Frauen und Kinder, Nahkurse und &ahnliches angeboten. In seinen
Grundsatzen ist es als Haus des Dialogs der Kulturen und Generationen festgelegt. Entwickelt
wurde es im Rahmen eines Gemeinschaftsprojekts des Fachbereichs Kinder, Jugend und Se-
nioren sowie den Vertretern des Auslander- und Seniorenbeirats, der Vereine, Initiativen und
der Burgerinnen und Birger. Die rege Beteiligung, welche zur Er6ffnung des SchillerHauses
im Jahre 2011 vorlag, ist bis heute vorhanden. Als Meilenstein der gemeinschaftlichen Arbeit
wurde hier zusammen mit der Villa Kunterbunt zuletzt ein Gemeinschaftsgarten angelegt, der
dem gesamten Stadtteil zugutekommt. Ein erster Schritt in Richtung Aufwertung des Quartiers.

Abbildung 98: SchillerHaus und angrenzende Freiflache

Die an das SchillerHaus angrenzende Grunflache, welche zwar keine Gestaltung aufweist,
steht unter einem gewissen Nutzungsdruck. Geachtet der Tatsache, dass die Flache ver-
gleichsweise grol3 erscheint, konnte hier tiber eine entsprechende Attraktivierung nachgedacht
werden. Ansonsten verhélt es sich hier &hnlich der zuvor abgegebenen Beschreibung der Frei-
flachen des mehrgeschossigen Wohnungsbaus.

Eine ebenso besondere Stellung im Rahmen der Freizeitgestaltung weist die zuvor beschrie-
bene Kinder- und Jugendfarm an der ,Griinen Mitte* auf.
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Einen Kulturpunkt stellt das Kino in Urberach dar. Hier werden in kleiner Auflage eine Auswabhl
aktueller Filme vorgefihrt.

Als religios-kultureller Treffpunkt ist zudem die Weidenkirche am Oberwiesenweg anzusehen.
Diese ist eine offene Versammlungsstétte im Freien und wird durch eine Weidenformation ge-
bildet.

Ausgebaute Freizeitangebote werden durch die zahlreichen Vereine und kirchlichen Trager
gegeben. Hier z&hlt auch ein umfangreiches Angebot an Freizeitaktivitaten wahrend der Schul-
ferien dazu.

Die Vielzahl vereinsgestitzter Aktivitaten zeigt, dass in der Biirgerschaft R6dermarks eine ge-
nerelle Grundbereitschaft zum bulrgerlichen Engagement gegeben ist. Dieses Potenzial
motivationstechnischer Natur sollte auch in der Umsetzung von MalRnahmen im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung weiterhin genutzt werden. Durch die Aktivitat der Blrgerinnen
und Burger bei der Erstellung von Nutzungsangeboten wird ein ganz besonderes ldentifikati-
onsgefihl bei diesen gegenuber dem Entwicklungsgegenstand erzeugt. Auch durch dieses
kann erreicht werden, dass Rodermark fur die Zukunft als attraktiver Niederlassungsort durch
ein hohes Mal3 an Lebensqualitat angenommen wird.

Madglichkeiten zur Freizeitgestaltung bieten dartber hinaus die die Siedlung umgebenden Kul-
turlandschaften: Hier knupfen landwirtschaftliche Wege an, die zum Spazierengehen und
Fahrradfahren genutzt werden kénnen. Derzeit besteht von den Wohngebieten ,,An den Renn-
wiesen” und ,Seewaldgebiet” aus jedoch kein direkter Anschluss an das Radwegenetz des
Landkreises und des Regionalverbands.

Eben dieses Potenzial wurde auch fur die MaRnahmenentwicklung im Rahmen der Entwick-
lung des ISEKs genutzt. Im Rahmen reger Birgerbeteiligung wurden hier Ideen und
Anregungen gesammelt, die den Birgerinnen und Birgern der Stadt von besonderem Wert
und Interesse sind. Auf Grundlage der daraus ermittelten Ergebnisse wurden Gedanken for-
muliert, die fur die weitere Entwicklung konkreter MalRnahmen zugrunde gelegt wurden und in
den folgen Ausfihrungen beschrieben werden.
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9.7 Verkehr und Mobilitat

9.7.1 FlieRender und ruhender Verkehr

Grundsatzlich ist die verkehrliche Belastung im Untersuchungsgebiet gering. Die einzige Aus-
nahme bildet die RodaustralRe, die den Stadtteil Urberach in Nord und Sid trennt. Diese
HaupterschlieBungsstraRe verbindet Urberach mit dem Stadtteil Ober-Roden, fuhrt weiter
nach Rodgau zur B 45 im Osten und bildet den Anschluss an die im Westen liegende B 48
(Langen — Dieburg). Damit ist sie vergleichsweise stark befahren und stellt eine Barriere zwi-
schen dem Seewaldgebiet und dem sidlich liegenden Park am Entenweiher und dem Bahnhof
Urberach dar.

Das Untersuchungsgebiet ist — mit Ausnahme der RodaustralRe — nicht von Durchgangsver-
kehr belastet, sondern die meisten Bewegungen entstehen durch Ziel- und Quellverkehr in
und aus dem Gebiet selbst bzw. seiner nahen Umgebung. Die Stra3en sind damit als Wohn-
stralRen und Anliegerwege zu klassifizieren. Der Grof3teil des Uberértlichen Verkehrs wird auf
Bundes- und LandesstraRen am Untersuchungsgebiet vorbeigefihrt.

Die StralRenquerschnitte sind ,klassisch* ausgestaltet mit einer grundsatzlich grof3ziigig di-
mensionierten Fahrbahn (asphaltiert) und mittels Bordsteinen abgesetzten Gehwegen. Die
Gehwege sind dabei meist gepflastert, wobei jedoch an einigen Stellen Schadstellen zu ver-
zeichnen sind.

Die Wohngebiete Seewald und ,An den Rennwiesen” sind vorwiegend als Tempo-30-Zone
ausgeschildert; auf der Durchfahrtsstrale RodaustralRe gilt Tempo 50.

Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Rodaustrale muss davon ausgegangen werden,
dass die angrenzenden Gebaude (insb. nordlich der Rodaustra3e) mit Emissionen belastet
sind. Insbesondere die Wohnbebauung nérdlich der Rodaustral3e wird wahrscheinlich durch
Larm beeintrachtigt. Es ist zu vermuten, dass hier eine Korrelation zwischen dem mittleren bis
hohen Sanierungsbedarf einzelner Zeilengebaude und der Larmproblematik vorherrscht (=
gunstiger Wohnraum).

GroRRere Parkierungsflachen gibt es im Gebiet kaum. Ein angelegter Parkplatz befindet sich
siudlich der Rodaustral3e an der Einmindung der StralRe Mihlengrund, ostlich des Parks am
Entenweiher; ein zweiter am sidlichen Ende der Nikolaus-Schwarzkopf-Straf3e. Direkt an das
Gebiet schlie3t die grofiflachige Park&Ride-Anlage am Urberacher Bahnhof an. Entsprechend
erfolgt die Parkierung im Gebiet Gberwiegend stralenbegleitend im offentlichen Raum sowie
auf privaten Stellplatzen/Garagen auf den jeweiligen Grundstiicken.

9.7.2 Offentlicher Nahverkehr

Im Untersuchungsgebiet direkt befindet sich nur ein Haltepunkt des offentlichen Personennah-
verkehrs: der Bahnhof Urberach. Von dort besteht Anschluss an die sog. Dreieichbahn (RB
61), welche als Ost-West-Verbindung den Anschluss an die S3 (Darmstadt-Frankfurt) sowie
Uber Ober-Roden an die Linie S1 (Wiesbaden/Frankfurt) sicherstellt.
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Der Bahnhof Urberach bildet zudem eine Haltestelle mehrerer Stadtbus- und Regionalbusli-
nien, die den Stadtteil und Rddermark an die umliegenden Kommunen (einschlie3lich
Darmstadt) anbinden. Da der Bahnhof ganz im Siden des Untersuchungsgebiets liegt, betragt
die maximale Distanz dorthin fiir die Bewohner ca. 900 m. Im gesamten Gebiet gibt es keine
weitere Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs. Lediglich eine Bushaltestelle befin-
det sich in unmittelbarere Néhe des Gebiets (Kreuzung LiebigstralRe/Messenhauser Stral3e).

Aufgrund der Nahe des Bahnhofs Urberach als zentraler Verkehrsknotenpunkt in Rédermark
kann die Anbindung mit dem ONPV im Gebiet als akzeptabel bezeichnet werden. Die Distanz
zum Bahnhof Uberschreitet jedoch die im Allgemeinen giltigen 250-300 m Entfernung zur
nachsten Haltestelle deutlich. Ins Zentrum des Stadtteils Urberach gibt keine Anbindung mit
dem Nahverkehr. In diesem Zusammenhang besteht — gerade fiir mobilitatseingeschrankte
und altere Personen — dringender Optimierungsbedarf.

9.7.3 FulRganger und Radfahrer

Im Gebiet wird das Ful3wegenetz vorwiegend durch den stral’enbegleitenden Gehweg gebil-
det; explizite FuBwege gibt es nur wenige. Aufgrund der meist geringen Verkehrsbelastung
durch den motorisierten Verkehr ist dieses Wegenetz grundsatzlich als ansprechend zu be-
schreiben. Ferner kann der Stral3enraum in einer ruhigen Wohngegen wie Urberach-Nord als
Kommunikationsraum und sozialer Treffpunkt fungieren. Teilweise weisen die Gehwege Un-
ebenheiten auf. Die starker befahrene RodaustralRe kann innerhalb des Gebiets mittels einer
Briicke und Lichtsignalanlagen gequert werden.

Auf dem Weg durch das Gebiet gibt es nur wenige Mdglichkeiten fur altere oder mobilitatsein-
geschrankte Personen, eine Pause zu machen. Offentliche Banke, die zu Ruhepausen
einladen, gibt es im Untersuchungsgebiet nur wenige. Vor dem Hintergrund des demografi-
schen Wandels sollten bei der zukiinftigen Gestaltung von o6ffentlichen (StraBen-)Raumen
verstarkt die Bedurfnisse dlterer Menschen beachtet werden.

Separat ausgewiesene Fahrradwege oder Radschutzstreifen gibt es nur entlang der ver-
gleichsweise stark befahrenen Rodaustraf3e. Ansonsten benutzen Radfahrer die Fahrbahn
gemeinsam mit Kraftfahrzeugen im Mischverkehr. Ferner wird das Gebiet im Stiden und Osten
von Uberkommunalen Fahrradwegen tangiert; die Wohngebiete ,An den Rennwiesen® und
~Seewaldgebiet” sind nicht an ein Radwegenetz angebunden. Zur Férderung der nachhaltigen
Mobilitat wird es als wichtig erachtet, das Untersuchungsgebiet besser an die Uberortliche
Radwegenetze anzubinden. Dabei stellt eine Radwegeverbindung von der Liebigstral3e zur
Kreisroute 9 im Westen der Wohngebiete einen wichtigen Liickenschluss im Uberdrtlichen
Radwegenetz des Landkreises und des Regionalverbands dar. Ein Ausbau des schon vorhan-
denen Feldwegs eroffnet Chancen, das Seewaldgebiet und das Neubaugebiet ,An den
Rennwiesen” in das Radwegenetz einzubinden.
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Plan 6: Bestandsaufnahme Urberach-Nord 1 (West)

Plan 7: Bestandsaufnahme Urberach-Nord 2 (Ost)
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Plan 8: SWOT-Analyse Urberach-Nord 1 (West)

Plan 9: SWOT-Analyse Urberach-Nord 2 (Ost)
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10 Leitbilder und Entwicklungsziele

Der Titel des Fordergebiets ,Zukunft Stadtgriin“ ist bereits als reprasentativ fir das Leitbild und
die Ziele der MaRnahmenentwicklung anzusehen. Im stark versiegelten Raum des Stadtteils
Urberach-Nord ist die gruine Infrastruktur deutlich eingeschrankt und ohne Vernetzung.

»Zukunft Stadtgrin“ beschreibt somit nicht nur die Frage nach den aktuellen Zustéanden in der
Grinflachenstruktur, sondern gibt auch einen Ausblick auf den angestrebten Status quo nach
erfolgreichem Abschluss der stadtebaulichen Forderung.

Im Rahmen einer Burgerbeteiligung im Juni 2018 wurde konkret dartiber diskutiert, welche
Leitbilder und Entwicklungsziele tGber das angestrebte Férderprogramm hinweg erreicht wer-
den sollen. Als tbergeordnete Ziele wurden hier Themenbereiche wie der Ausbau sozialer
Infrastruktur, Integration, Inklusion und Barrierefreiheit, Kommunikation der Generationen und
Kulturen, Naherholung und Freizeitgestaltung sowie Okologie, Kleinklima und Biodiversitét be-
handelt.

Formuliert wurde dies exemplarisch durch eine der Arbeitsgruppen der Birgerbeteiligung wie
folgt: ,Die Zukunft Stadtgriin war ein nachhaltiger Gewinn fur Urberach-Nord, weil die unter-
schiedlichen Bevolkerungsgruppen durch das gemeinschaftliche Schaffen von Wohlfiihlorten
zur gegenseitigen Toleranz, Akzeptanz und Wertschatzung gelangten.”

Nachhaltigkeit durch birgerliches Engagement und soziale Aspekte der ,, Zukunft Stadt-
grun®

Hier lasst sich ergdnzend zu den generellen Wiinschen und Ideen, das hohe Engagement
ablesen, das von Seiten der Blrgerinnen und Birger in Bezug auf die Attraktivierung und Ver-
besserung ihres Quartiers und ihrer Stadt Rodermark zu verzeichnen ist. Der Begriff der
Gemeinschaft und des gemeinsamen Schaffens ist hier von gro3em Interesse. Eine aktive
Beteiligung der Birgerinnen und Biirger am Gestaltungsprozess ,Zukunft Stadtgriin“ ist somit
als obligatorisch anzusehen — sei dies in Form von weiteren Beteiligungstreffen oder konkreten
Birgeraktionen und der MaBhahmenumsetzung. Diese Vorgehensweise foérdert in hohem
Mal3e die Identifikation der Beteiligten mit dem geplanten Projekt, was sich durch die emotio-
nale Bindung langfristig positiv auf die Nachhaltigkeit und den Erhalt entsprechender Anlagen
auswirkt. Es verstarkt sich das Gefuihl des ,Wir in Rédermark®.

Herstellung, Weiterentwicklung sowie Qualifizierung von Grinflachen und begrinten
Freiflachen

Zur Verbesserung der sozialen Infrastruktur und den dazugehdrigen Unterthemen gilt es zu-
dem zusatzliche, barrierefreie Kommunikations- und Begegnungsrdume zu schaffen. Auch
Bereiche flr aktives und passives Spielen kénnen ihren Beitrag leisten, denn auch hier findet
soziale Interaktion statt. Weiterfuhrend gilt es Generationen- und Kulturen-Treffs zu entwi-
ckeln, wie sie etwa im Park am Entenweiher oder entlang den Rennwiesen entstehen kdénnen.
Sie Ubernehmen im Ubergeordneten Sinne die Funktion von Quartiersplatzen, die im urbanen
Raum des Betrachtungsgebiets nur bedingt integrierbar sind und keine ausreichende Bedarfs-
abdeckung darstellen konnen.

234 Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rédermark
Leitbilder und Entwicklungsziele

Ebenso zu betrachten sind die RAume fur Spiel und Freizeitangebote, wie sie beispielsweise
an den Spielplatzen LiebigstraRe und Miuhlengrund aber auch im Park am Entenweiher zu
finden sind. Die Ausstattung und Gestaltung dieser Flachen ist derzeit insgesamt in ihrer Nut-
zungsqualitat eingeschrankt. Dies nicht zuletzt durch veraltetes Mobiliar und nicht mehr
zeitgemale Materialwahlen. Die Flachen sind somit sowohl optisch wenig ansprechend als
auch wenig einladend fur die eigentlichen Zielgruppen. Durch gezielte MaRnahmen zur Ver-
besserung kann eine Qualifizierung der Flachen zur Bedarfsabdeckung in den Bereichen
Naherholung, Freizeitgestaltung und Spielrdumen erreicht werden.

In der Entwicklung der MaRnahmen beziglich der Herstellung, Weiterentwicklung sowie Qua-
lifizierung von Griunflachen und begrinten Freiflachen ist zudem auf eine Multicodierung dieser
zu achten. Vor dem Hintergrund der vielseitigen Bedarfe unterschiedlicher Nutzergruppen ge-
genlber offentlichem Grln, ist es notwendig multifunktionale Angebote zu schaffen. Das
grofl3te Potenzial in Bezug auf multifunktionale Bedarfsabdeckung bieten sowohl der Park am
Entenweiher, der Spielpark am Badehaus, die Freiflachen an den Rennwiesen sowie die
Griine Mitte zwischen den Ortsteilen Urberach und Ober-Roden. So kann erreicht werden,
dass auch hier Raume fir generationsibergreifende und interkulturelle Begegnungsstatten
entstehen kdnnen. Der Gedanke der Barrierefreiheit von 6ffentlichen Raumen ist ebenfalls mit
zu betrachten.

Durch die Méglichkeiten zum Verweilen und durch Aktivitatsangebote in Grinrdumen, ist zu-
dem ein Zugewinn fur die Gesundheitsforderung der Blrgerinnen und Blrger zu erwarten. Die
positiven Effekte von Grinstrukturen auf das Gesundheitsbild der Anwohnerschaft wurde in
der Vergangenheit bereits hinreichend untersucht und belegt.

Auch im Sinne der Kriminalitatspravention ist in der weiterfihrenden MaRnahmenentwicklung
darauf zu achten, Angstraume durch gezielte MalRnahmen, wie Restrukturierung von Kleinrau-
men und Entwicklung von Beleuchtungskonzepten, aufzuldésen. So kann die soziale Kontrolle
im Quartier entsprechend verbessert werden.

Grunvernetzung

Die Entwicklung von Einzelmal3nahmen im Sinne des Leitbilds der ,Zukunft Stadtgriin® ist an
dieser Stelle nicht als eine Aufwertung des aktuellen Zustands der Verinselung und Isolation
der Grunflachen zu betrachten. Hier ist es wichtig, die einzelnen Kleinkonzepte als Teil einer
umfassenderen Gesamtkonzeption zu sehen.

Durch das Schaffen von Knotenpunkten und Bindegliedfunktionen der einzelnen Grunflachen
in Verbindung mit weiteren verkniipfenden Strukturen entlang gestalteter Wegefuhrungen und
Stral3enziige, gilt es ein Netz zu erstellen. Dieses erstreckt sich von den Rennwiesen im Wes-
ten des Betrachtungsgebiet Uber den Park am Entenweiher hin zum Spielpark am Badehaus.
Von hier geht es in den Bereich der ,,Griinen Mitte" Uber und mindet schlieZlich im ,griinen
Gelenk" des Spielplatzes an der RilkestralRe in Ober-Roden. Die Vernetzung der Grinstruktu-
ren im Betrachtungsgebiet geht somit im Optimalfall weit Gber die Grenzen des Bereichs
»Zukunft Stadtgrin“ hinaus und schafft eine direkte Verbindung zwischen den Ortsteilen Ur-
berach und Ober-Roden. Durch gezielte VerknipfungsmalRnahmen im Sinne der
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Grunstrukturen kann somit gleichzeitig eine stringente Erstellung von Biotopverbénden erzielt
werden. Dies vor allem entlang begrunter Strallenziige und Radwege, die zu vernetzenden
Grintunneln werden kdnnen.

Positive Nebeneffekte der Griinvernetzungen sind hier Verbesserungen des Kleinklimas durch
straf3enbegleitende Griunstrukturen und das Schaffen von zusatzlichem Grinvolumen auf 6f-
fentlichen und privaten Flachen. Neben dem klassischen Anlegen von Baum- und
Geholzstrukturen schaffen auch vertikale Losungen, wie Fassadenbegrinungen entspre-
chende Effekte. Diese bieten gleichzeitig die Chance luftreinigend zu wirken und Schadstoffe
zu filtern, die durch stehende Luftmassen ansonsten nicht immer optimal ausgeblasen werden
kénnen. Weitere Potenziale sind vor allem in den umfassenden Versiegelungsflachen wieder-
zufinden. Durch umfassende Entsiegelungsmaflinahmen kann der Oberflachenabfluss
reduziert und die Ortliche Versickerung verbessert werden. Vor allem vor dem Hintergrund im-
mer haufigerer Starkregenereignisse ist die Entsiegelung von Flachen ein wichtiger
Leitgedanke. Im globalen Konkurs des Klimawandels und den damit verbundenen, dauerhaf-
ten Aufgabenstellungen kénnen so kleinrAumliche Verbesserungen erzielt werden, die den
Folgen der Klimaerwarmung entgegenwirken.

Biodiversitat und Naturschutz

In der jeweiligen MalRnahmenentwicklung ist weiterfihrend darauf zu achten, im Sinne des
erweiterten Naturschutzgedankens zu agieren. Hier sollte nicht die klassische Pramisse der
Trennung von Menschen und Natur angenommen werden. Durch das Schaffen von Naturer-
lebnis- und Entdeckerraumen kann hier ein nachhaltiges Bewusstsein fir den Wert von
Naturraumen entwickelt werden. Das Konzept der erlebbaren Natur ist zudem Klimaleidenden
dienlich, da durch eine erh6hte Dichte an Griin- und Freiraumen das Stadtklima positiv beein-
flusst und klimatische Kompensationsflachen geschaffen werden kénnen.

Ebenfalls zu beachten ist im Sinne der ,Zukunft Stadtgriin“ der Erhalt der Artenvielfalt und der
Biodiversitat. Um diese zu schitzen, bzw. zu férdern, sind entsprechende MalRBhahmen zu
entwickeln. Hier gilt es nicht nur, vorhandene Biotopstrukturen, die als Habitate dienen, zu
schitzen, sondern im erweiterten Sinne auch weiterzuentwickeln. Dies durch das Anlegen
umfassenderer, heimischer und standortgerechter Gehdlzstrukturen, Trocken- und Feuchtbi-
otopen.

Als Vorbild hierfiir kbnnen der renaturierte Bereich der Rodau und der Entenweiher angesehen
werden, aber auch an sonnenexponierten Stellen nahe der Bahnlinie liegen in Bezug auf die
Biodiversitat wertvolle Biotope vor. Allgemein gestalten sich die Randbereiche des Betrach-
tungsgebiets bisher 6kologisch wertvoller als die urbanisierten Kernbereiche von Urberach-
Nord. Gleichzeitig liegen hier auch grof3zuigige Kulturlandschaften vor, die den 6kologischen
Wert des Stadtumfelds relativieren.

Aus diesem Grund ist es wichtig, vor allem auch entlang den Rennwiesen und den weiteren
grol3en Freiflachen des Stadtgebiets Strukturen zu entwickeln, die kiinftig als Habitate beste-
hen koénnen. Dies durch Erstellung zusétzlicher, heimischer Grinstrukturen, Erweiterung und
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Aufwertung von Gewassern oder das Schaffen von Habitatstrukturen durch das Anlegen von
Steinlesehaufen oder Trockenmauern als exemplarische Ziele der Entwicklung.

Auch im Bereich der Einzelmal3nahmen besteht hier entsprechendes Handlungspotenzial fur
die Weiterentwicklung der biologischen Vielfalt. Dies beispielsweise auch durch die Férderung
der Initiativen des Urban Gardenings und dem Anlegen von extensiv gepflegten Bienen- und
Insektenweiden, welche im urbanen Raum beispielsweise am Bahnhofsvorplatz Urberach er-
stellt werden kdnnen. In Bezug auf das weltweite Insektensterben ist dies ein Leitbild, das
dringend weiterverfolgt werden sollte, da durch die Darbietung von Nahrflachen und Gehdlzen
die Populationen der Bestauber weiter gefordert werden kann. Jede Einzelmalinahme im Be-
reich des besagten Konkurses hilft hier, dem Insektensterben entgegenzuwirken.

Begrinung von ,grauer Infrastruktur

Das zuvor angefiihrte Leitbild kann ebenfalls durch die Begriinung ,grauer Infrastruktur* er-
reicht werden. Auch hier spiegelt die Entsiegelung von Flachen ebenfalls ein entsprechendes
Potenzial wieder.

Die Begriinung des urbanen Raums, ob durch stralenbegleitende Griinstrukturen in den Be-
reichen in denen die Dimensionierung der Straf3enziige deren Nutzungsanspruch Ubersteigt
(Nikolaus-Schwarzkopf-Stral3e, LiebigstraRe), Fassadenbegriinung (mehrgeschossiger Woh-
nungsbau) oder Umgestaltung privater Vorgarten, schafft insgesamt ein freundlicheres und
einladenderes Stadtbild. Die Lebensqualitat im Quartier wird dadurch deutlich erhéht und auch
kleinklimatische Verhaltnisse kdnnen verbessert werden.

Gleichzeitig kann eine umfassendere Vernetzung der griinen Infrastruktur im Betrachtungsge-
biet durch verbindende Begrinung tUbergeordneter Stralenziige und Radwegeverbindungen
oder Bruckenstrukturen (FuBgangerbriicke Park am Entenweiher) erreicht werden. Hier findet
sich somit ein Kreisschluss mit den Entwicklungszielen der Griinvernetzung und der Umwelt-
gerechtigkeit wieder. Durch die Wahl heimischer, standortgerechter und qualifizierter Arten
kann hier zudem ein Zugewinn fir die Biodiversitat erzielt werden. Gleichzeitig kann durch
zusatzliche Begrinung der Larmpegel im Quartier gesenkt werden.

Urbane Garten und Umweltbildung

Die Umweltbildung als erweiterter Bildungsbegriff kann im Betrachtungsgebiet auf verschie-
dene Art und Weise gefordert werden. Diese Form der Wissens- und Erfahrungsaneignung
wird durch die Kinder- und Jugendfarm in der ,Griinen Mitte* in besonderer Form unterstutzt.
Sie ist daher als besonders wertvoll fir besagtes Thema und ist daher kinftig zu untersttitzen.
Weiteren Handlungsspielraum findet die Umweltbildung in den Burgerinitiativen des bereits
etablierten Urban Gardenings, beispielsweise an der Villa Kunterbunt, aber auch in Form der
zahlreichen Schrebergartenanlagen. Zusatzliche Flachen fir das Urban Gardening kdnnen im
Bereich Urberach-Nord an verschiedenen Stellen generiert werden. Hier beispielsweise ent-
lang der StraRenziige sowie auf restrukturierten und neu angelegte Quartiersplatzen oder im
Park am Entenweiher. Auch Konzepte zur Kooperation im Bereich pflegerische Mal3hahmen
mit Vereinen und birgerlichen Initiativen kann einen Zugewinn fir die Férderung der Umwelt-
bildung darstellen und sollte in der Entwicklung weiterer Malinahmen bertcksichtigt werden.
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Als Forscher- und Entdeckerraum in diesem Sinne ist hier auch der renaturierte Bereich der
Rodau in der ,Griinen Mitte* anzusehen. Die Konzepte des ,Natur-Erlebens” sind an dieser
Stelle als weiteres Leitbild fur kommende Mallhahmen anzusehen.

Die MalRnahmenentwicklung gestaltet sich im Bereich ,Zukunft Stadtgriin — Urberach-Nord*
somit als interdisziplindre Aufgabe mit dem Ziel multifunktionale R&ume der griinen und blauen
Infrastruktur zu schaffen, die den Burgerinnen und Birgern des Quartiers und dartber hinaus
als Wohlfuihlorte zur Verfiigung stehen.

Raumliche Handlungsbereiche

Fur die Konkretisierung der Leitbilder und Entwicklungsziele werden unterschiedliche, raumli-
che Handlungsbereiche definiert, um der Entwicklung des Betrachtungsgebiets im Rahmen
der ,Zukunft Stadtgrin“ gerecht zu werden.

Diese subsumieren die geplante Entwicklung und deren entsprechende MalRhahmen, welche
im jeweiligen raumlichen Umgriff zur Erreichung der Leitbilder beitragen und das Gebiet an die
strukturellen, demografischen und klimatischen Veranderungen anpassen sollen.

= Flachen entlang den Rennwiesen
= Spielplatz Liebigstral3e

= Spielplatz Mihlengrund

= Quartiersplatz am SchillerHaus

= Park am Entenweiher

= Bahnhofsvorplatz Urberach

= Spielpark am Badehaus

= ,Grine Mitte" — Rodau-Auen
Kinder- und Jugendfarm

Die nachfolgende Abbildung visualisiert die Zuordnung der Leitbilder / Entwicklungsziele und
der raumlichen Handlungsbereiche.
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Ubergeordnetes Leitbild

MaBnahmen / Projekte je Handlungsbereich

Abbildung 99: Zielsystematik Zukunft Stadtgriin Urberach-Nord
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11 Vorgeschlagenes Fordergebiet ,,Urberach-Nord*

Mithilfe des Programms ,Zukunft Stadtgriin“ soll im Rahmen einer Gesamtmafnahme die ur-
banen griinen und blauen Infrastrukturen verbessert werden. Wie die vorliegende
Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets zeigt, liegen im Gebiet Missstdnde im Hinblick
auf eine qualitativ hochwertige Griinraumversorgung und -vernetzung, zeitgeméaRe Freirdume
fur alle Generationen und die 6kologischen Funktionen der Umwelt vor, deren Behebung im
Zentrum des Stadtebaufdrderprogramms Zukunft Stadtgriin steht.

Das Fordergebiet ist in seinem raumlichen Umfang so festzulegen, dass sich die Malinahmen
auch im Hinblick auf die Programmschwerpunkte zweckmaRig durchflihren lassen. Es ist be-
stimmt durch die Erfordernisse zur Herstellung, Weiterentwicklung und Qualifizierung der
Griin- und Freiflachen.

Die Abgrenzung des Férdergebiets unterscheidet sich an wenigen Stellen geringfligig von der
urspringlichen aus der Antragstellung. So wird im Bereich des Bolzplatzes am Wohngebiet
»An den Rennwiesen” auf eine Gebietsparzelle verzichtet. Diese liegt au3erhalb der im Rah-
men des Zukunft Stadtgriin sinnvoll umzugestaltenden Bereiche und wird in der MaRBnahmen-
entwicklung nicht weiter betrachtet.

Im Gegenzug ist nordlich des besagten Bereichs eine Ausweitung des Fordergebiets empfeh-
lenswert. Hier ist im Hinblick auf die Forderung des umweltfreundlichen Radverkehrs die
Aufnahme des Teilgebiets zu betrachten, da an dieser Stelle eine Anbindung des Seewaldge-
biets und des Neubaugebiets ,An den Rennwiesen“ an das uUberértliche Kreisradnetz
(Kreisradroute 9) erzielt werden kann.

Ahnlich des Bereichs am Bolzplatz verhélt es sich mit Flachen 6stlich des Bahniibergangs im
sudlichen Betrachtungsgebiet. Die hier vorliegenden Flachen sind im Rahmen der Zukunft
Stadtgriin nicht weiter zu betrachten.

Im Osten des Fordergebiets befindet sich zur Antragstellung die Kinder- und Jugendfarm.
Diese wurde bisher als isolierte Flache dargestellt und hatte keine Anbindung an das Haupt-
fordergebiet. Im Sinne der Entwicklung einer erlebbaren Grun- und Freiflachenstruktur nach
der Grundidee des Férderprogramms wird hier eine Anderung der Gebietsabgrenzung als
sinnféllig erachtet. Dies vor allem vor dem Hintergrund der MalZnahmenentwicklung im Bereich
des Spielparks am Badehaus. Durch eine 6kologische Aufwertung und Erlebbarkeit des Na-
turraums ,Rodau“ im Rahmen der (Renaturierungs-)MalRhahme kann hier ein Bindeglied
zwischen den vernetzten Strukturen im Bereich Urberach-Nord und der Kinder- und Jugend-
farm entstehen. Auch der bereits renaturierte Bereich der Rodau nérdlich der Kinder- und
Jugendfarm erhalt somit eine Anbindung an das Netz der Zukunft Stadtgriin und stellt gleich-
zeitig eine Verbindung zur ,Griinen Mitte* zwischen den Stadtteilen Urberach und Ober-Roden
her.

Das vorgeschlagene Fordergebiet ,Zukunft Stadtgrun“ ist im folgenden Plan dargestellt und
hat eine Flache von rund 42,8 ha.
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Plan 10: Vorschlag zur Abgrenzung des Fordergebiets Zukunft Stadtgrin

Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS 241



¥T0z ue|d||y

Bunuejdwnesjaids pun -18i4
In} ajjeissbunyosio

J1agahBelyny/ayneg

YIewrspoy 1PerS
) WneQg/uag; 1914 wniegyndag wnyeg
msmwm_z ) = E.wm.I k_NW_E_E 2l01d
Jleyuiued
M PION -UoeIaqiN unitjpels gumny
vjaloig.
RWETEEN]
0T ue|d
101q96.189pI04 sauabejyosabiio Il N I
aluluyeg
13SSEMI9) jnelIsA BYISIpIago
Bunjaisshenuy Inz azusifsiaigeD
puelsag
unBipols  3unzuau3gesyalqadiaplod
gunynz inz 3ejydsJon

N\ &> 00 X (@ AVC,‘ % &y S @/\
PO o 4 o]

i 3 &2 A S
— Setas SN T 575 3 S Jiz=\P CRER
] N0 2 S & L = O
— — | o) A\ 29 D 5 A
x See\ege N\ << D S /e { A4
——— S s 8 N % : sl q
——— o1 N\EZ 6 S < <&

\ S | 208 - S
— S=maoeNe SRS s 8¢ el
. O Q
] X5 ST 50 = @@@
) 2 O &
Coley) g 8 o Al & % e
ok 3 = o ¢
= %ﬂ - DS & EhisEse=gE\wn
£ ; D
oA T [P O N = g Zle it
=5 5] g O 2= O 3 ° e JSg
A _:Lm_ " m_D o Qa @Q Gﬂ
| BN \pe 5 I ] o (/y]
° (v D i) m D@ " AVO [u] a%
=i [ame G EN e % 8 s
Y 0 ! :
(%1l 7 0 D
' ‘QQ W () E D HQ
& O 3 oﬁo&o.%.&o D@U D
o 98,5 MNP " L .
> %u T NS Olle o Syl
N oo;f ~ ~ V) ° o ®g HO.Q’HM&NW. ooo ‘ D W 0\9% - C
J . - .- %..n.. e f o %.oo@ DO
: 2 \ ’ ®/ &
o 00 , ; =
= gy Yoi ‘ 9 mr
B %4 ~ N r-. =
B —o| B N7 \
i B Y q r
- g & 9, 8,
o | i SO %R %
|| mﬁ &@o $9 N VA ~.“r 1
BE SSRGS X O A
- AN P
] o iy,
7 0 h CIE
[
ol iadaly
&
[]
C L | [mim
=|=ml=n
=7 E
S i



BV25
Schreibmaschinentext
Plan 10
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12 Mallnahmen und Projekte Zukunft Stadtgrtn

Alle MaBnahmen sind im MaRnahmenplan am Ende des Kapitels in einer grafischen Ubersicht
zusammengestellt.

Die den Projekten zugewiesenen Prioritaten sollen verdeutlichen, welchen Stellenwert eine
Mafnahme hinsichtlich der Ressourcenverteilung hat: Sofern nicht fir alle MaRnahmen geni-
gend finanzielle oder personelle Ressourcen zur Verfigung stehen, sind die Projekte mit der
hoheren Prioritat vorrangig umzusetzen.
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12.1 Programmbegleitende MaRnahmen

(1) Erstellung eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts

Zeitliche Einordnung
(Durchfihrungszeitraum)

2018-2019

Prioritat hoch
Trager der MalRnahme Stadt Rodermark
Eigentimer der Liegenschaft -

Nutzer und Zielgruppe Alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 46.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Gemal der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung tber die Gewéahrung von Finanz-
hilfen des Bundes zur Forderung stadtebaulicher MaRRnahmen (2015) ist ein ,uUberdrtlich
abgestimmtes integriertes Entwicklungskonzept, in dem Ziele und Mallnahmen im Forderge-
biet dargestellt sind“ (VV Stadtebaufoérderung 2015 Art. 8 Abs. 2) Voraussetzung fir die
Forderung im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Zukunft Stadtgriin in Hessen".

Das Integrierte Handlungskonzept dient als strategische Grundlage fir die gesamtheitliche
Umsetzung des Férderprogramms , Zukunft Stadtgriin“ in Urberach-Nord. Ziel ist, mit integrier-
ten Malinahmen ressortibergreifend auf die erkannten vielschichtigen Problemlagen zu
reagieren. Dabei ist die Einbeziehung lokaler Akteure und Blrger ein wesentlicher Bestandteil.

Das Konzept grenzt das Fordergebiet ab und leitet aus einer Analyse der Starken und umwelt-
bezogenen, stadtebaulichen und sozioékonomischen Problemen Ziele und MaRhahmen zur
Aufwertung des Gebiets ab. In enger Abstimmung mit lokalen Akteuren (Verwaltung, Politik)
und Birgern (Beteiligungsveranstaltungen) wurde ein Handlungsprogramm mit vernetzten,
ressortiibergreifenden MaRnahmen erarbeitet.
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(2) Management Zukunft Stadtgrin

MANAGEMENT ZUKUNFT STADTGRUN

Zeitliche Einordnung
(Durchfihrungszeitraum)

2019-2030

Prioritat hoch
Trager der Mallnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft -

Nutzer und Zielgruppe Alle Birger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 240.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen .

Das Programmmanagement Zukunft Stadtgrin bildet fur die Umsetzung der Gesamtmal3-
nahme ,Zukunft Stadtgriin Urberach-Nord“ das Bindeglied zwischen der lokalen Politik, der
Verwaltung (einschlie3lich Projektgruppe), lokalen Arbeitsgruppen/Vereinen, der privaten
Wirtschatft, beteiligten externen Tragern und den Birgern und fuhrt diese im Sinne einer integ-
rativen Planung und Umsetzung zusammen. Das Management soll als intermediére Instanz
den Stadtgrinprozess vor Ort begleiten und den Interessenausgleich zwischen den Akteuren
unterstiitzen. Das Programmmanagement ist als ein Instrument zu verstehen, das mit der Or-
ganisation und Koordination des gesamten Erneuerungsprozesses vor Ort befasst ist. Ferner
bedilrfen die begleitende und partizipierende Koordination sowie akteursbezogene Abstim-
mungsprozesse einer grundlegenden Steuerung. Die allgemeinen Funktionen und Aufgaben
eines Programmmanagements wurden bereits in Kapitel 1.3.3 dargestellt.

Fur die Planung und Umsetzung der vielseitigen Projekte im Rahmen des Férderprogramms
»Zukunft Stadtgriin in Hessen" bedarf es einer zentralen Organisations- und Verantwortungs-
stelle. Oftmals wird diese Funktion durch einen externen Projektsteuerer als ,verlangerter Arm
der Verwaltung" bzw. in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung wahrgenommen. Zu den
Aufgaben eines solchen Programmmanagements gehdren u.a.:

- Koordinierung und Aktivierung aller Beteiligten (Entscheidungstrager, Fachbehérden,
Fachplaner, Arbeitskreise, Quartiersmanager, Betroffene, Bewohner) und der Vorha-
ben

- Steuerung und Umsetzung des Handlungskonzeptes

- Inhaltliche und organisatorische Steuerung der Einzelmalinahmen (in Abstimmung
mit den Entscheidungstragern) und Mafnahmeninitiierung

- Initiierung und Organisation der Informations- und Offentlichkeitsarbeit

Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS 245



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark
MaRnahmen und Projekte Zukunft Stadtgrin

- Beratung und Betreuung der Eigentiimer, Investoren etc.
- Ubernahme des Kosten- und Finanzierungsmanagements, Mittelmanagement

Darliber hinaus kann das Management das Monitoring, Treuhanderschaft und/oder die stad-
tebauliche Beratung Ubernehmen. Parallel gilt es, eine Projektgruppe einzurichten, durch
deren kompetente Vertreter die MalRnahmenumsetzung begleitet wird.

Beitrag Kompetenzzentrum

Zeitliche Einordnung (Durchfih-
rungszeitraum)

Prioritat

Trager der Mallnahme
Eigentimer der Liegenschaft
Nutzer und Zielgruppe

Geschatzter Kostenrahmen im
Programm Zukunft Stadtgrin

Sonstige Finanzierungsquellen

246

2018-2030

Stadt Rédermark

Alle Birger der Stadt Rédermark

195.000 €
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(3) Prozessbegleitende Lokale Partnerschaft

Zeitliche Einordnung

2018-2030
(Durchfihrungszeitraum)

Prioritdat hoch
Trager der Malinahme Stadt Rodermark
Eigentimer der Liegenschaft -

Nutzer und Zielgruppe Alle Birger der Stadt Rodermark

Geschatzter Kostenrahmen im
Programm Zukunft Stadtgrin

Sonstige Finanzierungsquellen -

Inhalt dieser Maf3nahme ist die Einrichtung einer sogenannten ,Lokalen Partnerschaft* (LoPa)
fur das Gebiet Urberach-Nord, die den Stadtgriinprozess begleitet. Die LoPa besteht aus Ver-
tretern der Zivilgesellschaft, die in der Regel eine Multiplikatorenfunktion innehaben und als
Interessenvertreter fungieren. Ferner umfasst der Teilnehmerkreis den Burgermeister sowie
Ersten Stadtrat und Vertreter des Planungsamts. Die lokale Partnerschaft ist zentrales Bera-
tungsgremium mit empfehlendem Charakter. Die lokale Partnerschaft wird im Prozess der
Jahresantragsstellung sowie der Mittelverteilung beteiligt. Hierbei fallt ihr vor allem die Aufgabe
der Priorisierung der MaRnhahmen zu. Durch das Programmmanagement wird die lokale Part-
nerschaft tber Projektstande und Entwicklungen informiert.
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(4) Offentlichkeitsarbeit und Partizipation

OFFENTLICHKEITSARBEIT UND PARTIZIPATION

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2030

Prioritat hoch
Trager der MalRlnahme Stadt Rodermark

Eigentumer der Liegenschaft -

Nutzer und Zielgruppe Alle Birger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 36.000¢€

Sonstige Finanzierungsquellen .

Von zentraler Bedeutung — wie bereits bei der Erarbeitung des Konzepts — ist die Einbindung
der Einwohner und der allgemeinen Offentlichkeit in die Planung und Umsetzung in Form von
beispielsweise Arbeitskreisen. Durch eine umfassende Informations- und Offentlichkeitsarbeit
sollen die Bewohner und Bewohnerinnen von Beginn an in den anstehenden Stadtgriinpro-
zess eingebunden werden. Kontinuierliche Information dient als Schllissel eines transparenten
Entwicklungsprozesses und fordert gleichzeitig die allgemeine Akzeptanz sowie das Engage-
ment. Neben der Aktivierung der Mitwirkungsbereitschaft der Bewohner zielt die Offentlich-
keitsarbeit darauf ab, zur ldentifizierung der Akteure mit dem Férdergebiet beizutragen und
somit die nachhaltige Stadtentwicklung zu verstetigen. Hierzu ist eine kontinuierliche Offent-
lichkeitsarbeit Uber alle verfligbaren Medien vorgesehen; ebenso spielt die Aktivierung von
blrgerschaftlichem Engagement eine wichtige Rolle.

Veranstaltungen, Informationsflyer, Plakatierungen, Presseartikel und Gesprache sind Hand-
werkszeug des Programmmanagers und der Projektsteuerung. Die Bewohnerbeteiligung in
der Umsetzung ist Gberwiegend projektorientiert. Hierzu kénnen Planungsworkshops ebenso
zahlen wie Bauwochenenden und Aktionstage.

Eine eigene Webseite des Programms kann vor allem auch jiingeres Zielpublikum erreichen,
Termine zu Veranstaltungen kommunizieren, ein Feedbackangebot stellen, Planungs- und
Umsetzungsschritte dokumentieren und grundlegende Informationen bereitstellen.
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12.2 Offentliche Griin- und Freiflachen

(5) Verbindung, Aufwertung und Ergadnzung der Freiflachen entlang der Rennwiesen

VERBINDUNG, AUFWERTUNG UND ERGANZUNG
DER FREIFLACHEN ENTLANG DEN RENNWIESEN

Zeitliche Einordnung

2019-2023
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat hoch
Trager der Mallnahme Stadt Rédermark
Eigentimer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Primar: Birger des Stadtteils Urberach-Nord
Nutzer und Zielgruppe
Sekundar: Alle Birger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 269.500 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Im westlichen Bereich des Betrachtungsgebiets Urberach-Nord befinden sich die Rennwiesen.
Hier sollen im Rahmen der MaRnahmenentwicklung ,Zukunft Stadtgriin“ generationsubergrei-
fende Kommunikations- und Begegnungsrdume entstehen. Diese binden sich an die
bestehende und teilweise auszubauende Wegefuhrung an, die im Rahmen der Entwicklung
des hier angrenzenden Neubaugebiets entstanden ist. Die Wegefiihrung selbst ist von der
nordlichen Grenze der Flachen am Neubaugebiet an den Rennwiesen (In der Walstatt) bis an
den sudlich gelegenen Park am Entenweiher zu betrachten. Der Bereich der Flachen am Neu-
baugebiet an den Rennwiesen selbst dient fir das Stadtgebiet Urberach-Nord als wertvolle
Frischluftschneise und ist daher in der Bebauung freizuhalten. Auch der hier verlaufende Ent-
wasserungsgraben kann mit in die Gestaltung des Naherholungs- und Erlebnisbereich
einbezogen werden.

Bevor die Freiflachen des Neubaugebiets ,,An den Rennwiesen* einer Objektplanung unterzo-
gen werden, gilt es hier ein entsprechendes Nutzungskonzept zu entwickeln. Die
nachfolgenden Ansétze sind im Sinne der Konzeptentwicklung zu betrachten. Hier sollten zu-
dem stets die Interessen und Wuinsche der Birgerinnen und Birger als direkte Ziel- und
Nutzergruppe bertcksichtigt werden. Diese kdnnen im Rahmen von Planerrunden-Workshops
eruiert werden.
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Die Maflinahmenentwicklung betrifft an dieser Stelle Teile der Flure ,In der Walstatt”, ,Im
Fahrtsrad“ und ,Auf der Herrmannswiese"“.

Kommunikations- und Verweilpunkte

Entlang den Flachen des Neubaugebiets ,,An den Rennwiesen* und dem dort als verbindendes
Element verlaufenden Entwéasserungsgraben befinden sich vier Freiflachen, die sich als gene-
rationsubergreifende Kommunikations- und Verweilpunkte anbieten. Auch das Schaffen
verschiedener Spielpunkte ist hier zusatzlich zu verorten.

Da sich innerhalb des Urberacher Stadtraums neben dem Park am Entenweiher nahezu keine
Angebote wiederfinden, die als Flachen fir soziale Interaktion und Kommunikation dienen, ist
es von besonderem Interesse, diese Angebote in den Randbereichen des Quartiers zu etab-
lieren. Sie bieten die Chance das soziale Leben in Urberach-Nord nachhaltig positiv zu
beeinflussen. Die Lage der Rennwiesen bietet die Mdglichkeit, dass die Verweilpunkte als Ge-
lenke zwischen dem urbanen Raum und der Kulturlandschaft angesehen werden kénnen. In
Verbindung mit dem Naturerlebnisraum entlang des Entwasserungsgrabens und den verschie-
denen Spielpunkten entlang der Wegeverbindung kann an dieser Stelle ein sozialintegrativer
Spiel- und Begegnungsraum an den Rennwiesen entstehen, der als Anlaufpunkt fir das ganze
Betrachtungsgebiet und dartber hinaus besteht. Dies entsprache nicht nur den Grundgedan-
ken aus dem Programm ,Zukunft Stadtgriin“, sondern auch den Interessen der Blrgerinnen
und Blurger, die bei einer umfangreichen Burgerbeteiligung im Juni 2018 ihre Winsche und
Ziele fur die Grunflachenentwicklung erdrtern durften.

Die Entwicklung weiterer Angebote flir Freizeitnutzung und soziale Interaktion im Bereich der
Flachen am Neubaugebiet ,An den Rennwiesen” entsprache im umfassenden Mal3e der Idee
der Schaffung von generationsiibergreifenden Begegnungsstatten im offentlichen Raum. Hier
entstehen nicht nur Flachen, auf denen sich Jung und Alt begegnen, sondern auch Raume in
denen verschiedene Kulturen und Nutzergruppen aufeinandertreffen. Diese Raume sind von
enormem Wert fir die Entwicklung von Akzeptanz, Toleranz und Wertschatzung.

Bolzplatz und Dirt-Park

Der vorhandene Bolzplatz und der Dirt-Park — einem Mountainbike-Parcours mit Erdhiigeln —
an den Rennwiesen binden sich direkt in die Freiflachengestaltung und -vernetzung der Rand-
bereiche des Betrachtungsgebiets ein. Im Bereich des Bolzplatzes sind zusatzliche
Maflnahmen in der Gestaltung von Angeboten fir das passive Spielen notwendig. Das passive
Spiel ist Teil sozialer Interaktion zwischen den verschiedenen Nutzergruppen. Wahrend einige
Nutzer des Bolzplatzes diesen aktiv durch das Ful3ballspielen nutzen, bestehen parallel dazu
Gruppen, die diesen passiv nutzen. Die passive Nutzung bezieht sich auf alle, die dem aktiven
Spielen folgen — durch anfeuern, beobachten, kommunizieren. Da die angebotenen Sitzsteine
nicht ausreichend sind, ist das gezielte Schaffen von Sitz- und Verweilméglichkeiten in Form
von Sitzgruppen o.a. notwendig, um dem Bedurfnis nach sozialer Interaktion gerecht werden
zu konnen.
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Auch die Flache des Bolzplatzes selbst ist umzugestalten. Hier ist Sinne einer alljahrlichen
Nutzung die Gestaltung eines Allwetterplatzes anzustreben. Der bestehende, schlechte Zu-
stand der Bolzplatzflache ist bereits nach kurzen Regenereignissen fir eine nicht mehr
vorhandene Bespielbarkeit verantwortlich. Im Sinne der Versorgung der angrenzenden Wohn-
gebiete, gilt es hier Angebote zu schaffen, die bei allen Wetterlagen nutzbar sind. Die
vorhandene Ausstattung kann hier weitgehend wiederverwendet werden.

Des Weiteren ist es wichtig, auch die Randbereiche der Spielflachen mit zu betrachten. Hier
kénnen Pflanzungen heimischer Gehdlzgruppen nicht nur als ein Plus fiir die Schaffung von
Kleinbiotopen angesehen werden, sondern auch als Moglichkeit, auf der stark sonnenexpo-
nierten Flachen, dringend notwendige Schattenbereiche zu schaffen, die das hier
vorherrschende, extreme Kleinklima entscharfen und damit die Aufenthaltsqualitat auch far
passive Nutzer verbessern.

Analog zur Umfeldgestaltung des Bolzplatzes, ist die des Dirt-Parks zu sehen. Bei diesem sind
— im Idealfall in Abstimmung mit der aktiven Nutzergruppe — weiterfiihrende Malinahmen zu
entwickeln, die den Bereich fur Dirt-Bike-Fahrer weiter attraktivieren. Diese kénnten beispiels-
weise teilweise im Rahmen einer Blrger- und Jugendlichen-Aktion umgesetzt werden.
Dadurch wirde die Identifikation mit dem Freiraum gestarkt und die Nachhaltigkeit der MaR3-
nahmen langfristig positiv beeinflusst werden. Beispiele hierfir kénnen Anderungen in den
Hugelmodulationen und weitere Rampen- und Sprunganlagen sein, die die Nutzungsqualitat
des Dirt-Parks verbessern. Auch hier ist die Pflanzung schattenspendender und 6kologisch
hochwertiger, standortgerechter Geholze in den Randbereichen einzubinden.

Entwasserungsgraben an den Rennwiesen

Die naturverbundene Gestaltung des Grabens ist bereits jetzt ein Magnet fur Kinder, die den
Graben als Forschungs- und Entdeckerraum nutzen, um Naturerfahrungen im ansonsten dicht
bebauten und versiegelten Quartier zu erleben. Hier kann durch heimische, standortgerechte
Gréaser- und Gehdlzpflanzungen der naturnahe Charakter weiter verstarkt werden und gleich-
zeitig Kleinrdume fur Miniaturbiotope im Sinne der Biodiversitat geschaffen werden. Durch das
dort entstehende Potenzial flr Naturerlebnisse wird gleichzeitig ein Gewinn fiir die Grundidee
des Naturschutzes geschaffen. Die stattfindende Sensibilisierung fiir den Wert der Natur
schafft ein Bewusstsein, das nachhaltig dem Erhalt natirlicher Prozesse und dem erweiterten
Naturraum forderlich ist. Verstarkt wird das zuvor erwéhnte Potenzial durch die Gruppierung
zusétzlicher Findlinge und natirlicher Elemente wie Baumstammbriicken, die die StreifrAume
der Gehdlzstrukturen miteinander vernetzen und einen Naturerlebnisraum schaffen. Gleich-
Zeitig entstehen somit entlang des Entwasserungsgrabens Flachen, die als naturverbundene
Spielraume angesehen werden kdénnen. Hier wird somit eine Multifunktionalitt generiert, die
vor allem vor dem Hintergrund der begrenzten Anzahl und Gréf3e von Grin- und Freirdumen
innerhalb des Urberacher Stadtraums von enormem Wert ist.
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Wegestrukturen

Die Wegeverbindungen entlang den Flachen am Neubaugebiet ,,An den Rennwiesen” sind im
Zuge der Erschlieliung des angrenzenden Neubaugebiets und der Entwicklung des Entwés-
serungsgrabens bereits erstellt worden. Die fein geschotterten Oberflachen sind aktuell in
einem guten Zustand und bediirfen keiner umfanglichen Uberarbeitung. Zu betrachten sind
hier entsprechende Mallnahmen zum Abbau von potentiellen Barrieren fiir mobil einge-
schrankte Mitmenschen.

Vor allem durch die sonnenexponierte Lage der Wegefiihrung und relativ groRen Abstande
zwischen den geplanten Spiel- und Kommunikationsflachen, sind hier wiederkehrende Ver-
weilpunkte  notwendig. Diese vor allem fiur junge Familien, Klimaleidende,
mobilitatseingeschrankte Menschen und &ltere Nutzer des Naherholungs- und Begegnungs-
raums. Die angesprochenen Verweilpunkte sind so anzulegen, dass sich auch hier kleine,
beschattete Kommunikationsraume ausbilden, die sowohl zeitgemaf als auch seniorenge-
recht ausgestattet sind. Nur so kann garantiert werden, dass die gesamte Gruinstruktur entlang
den Rennwiesen fir alle Nutzergruppen erleb- und erfahrbar wird. Das Ergebnis ist ein inter-
kultureller, generationsubergreifender und sozialintegrativer Raum der Begegnhung als
Knotenpunkt zwischen dem urbanen Raum und der Rédermarker Kulturlandschatft.
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(6) Neugestaltung des Spielplatzes Liebigstralie

NEUGESTALTUNG DES SPIELPLATZES LIEBIGSTRASSE

Zeitliche Einordnung
(Durchfihrungszeitraum)

2020-2021

Prioritat Mittel bis hoch
Trager der MaBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rédermark
Nutzer und Zielgruppe Bilrger des Stadtteils Urberach-Nord

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgriin 170.900 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Der Spielplatz an der Liebigstralie ist eine der essentiellen Grin- und FreirAume im Stadtraum
von Urberach-Nord. Somit gilt es diese Flache gesondert zu betrachten. Hier ist nicht nur eine
Erneuerung der Spielplatzgerate notwendig. In Anbetracht der wenigen Grinstrukturen im ur-
banen Gesamtraum des Betrachtungsgebiets ist ein naturverbundener Ansatz anzustreben.
Dies geht auch mit dem Wunsch der Birgerinnen und Birger aus der Beteiligung nach Spiel-
flachen mit dem Charakter des ,Natur-Erlebens” einher.

Um ein solches Erlebnis zu erreichen, ist eine Restrukturierung des Spielbereichs sinnvoll.
Durch das Anlegen von lockeren Sandseen mit ansprechender Randgestaltung in Form von
Findlingen und gezielter, standortgerechter Graser- und Gehdélzpflanzung anstelle der typi-
schen Sandkésten mit Einfassung, kann bereits ein groRer Mehrwert fiir das kreative Spiel mit
Sand geschaffen werden.

Durch das Anlegen leichter Hiigel und Mulden kann ein naturverbundener Charakter des Spiel-
bereichs erreicht werden, der sich bereits in seiner Grundstruktur optisch bemerkbar macht.
Hier kdnnen beispielsweise Holmbreitrutschen als sozialkooperative Spielelemente in die ent-
sprechenden Modulationen eingebunden werden. Gegentiber klassischen Rutschen, nehmen
diese positiven Einfluss auf die frihkindliche Entwicklung. Dies geschieht durch den Vorgang
des gemeinsamen Rutschens, eine Erfahrung, die auf der vorhandenen Einzelrutsche nicht
mdglich ist. Vor allem vor dem Hintergrund der zahlreichen verschiedenen Kulturen im Be-
trachtungsgebiet sind solche sozialintegrativen MaRnahmen von besonderem Wert.

In weiterfihrenden Beteiligungen der Birgerinnen und Blrger als Reprasentanten der direkten
Nutzergruppen gilt es, konkrete Inhalte fir den vorliegenden Spielraum zu entwickeln. Als Pra-
misse fur die Umgestaltung des Spielraums sollte die Vernetzung der Freirdume im Sinne der

Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS 253



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rédermark
MaRnahmen und Projekte Zukunft Stadtgrin

grunen Infrastruktur angenommen werden. Durch seine relativ zentrale Lage im Gesamtbe-
reich von Urberach-Nord und somit Gber die Grenzen des Betrachtungsgebiets hinaus, ist die
Rolle des Grunraums an dieser Stelle von besonderer Bedeutung. Dies nicht zuletzt vor dem
Hintergrund, dass die vorhandene Vegetation bereits jetzt in ihren Grundziigen einen Vorbild-
charakter fiir die weiterfihrende Grinflachengestaltung im Quartier aufweist. Sicherlich sind
auch aus okologischer Sicht an mehreren Stellen Verbesserungspotenziale vorhanden — dies
vor allem auch im Zuge einer Restrukturierung der Flachen. Mit den bestehenden Grinstruk-
turen auf dem Spielplatz sollte an dieser Stelle jedoch schonend umgegangen werden.

Handlungsdarf ist jedoch bei den umliegenden Anwohnern wiinschenswert. Hier wirken stark
bedornte Geholze wie Feuerdorn in den Zugangsbereichen des Spielplatzes nicht nur wenig
einladend; sie bergen gleichzeitig auch ein gewisses Verletzungsrisiko, welches im Bereich
von 6ffentlichen Spielplatzen vermieden werden sollte. An dieser Stelle gilt es jedoch in Dialog
mit den Anwohnern zu treten.

Die Zugangssituationen selbst stellen ein entsprechendes Verbesserungspotenzial dar. Diese
sollten bewusster wahrnehmbar und attraktiver gestaltet werden. Die langen, ungestalteten
Zugange weisen derzeit eher den Charakter von Angstraumen auf, als einladend zu wirken.
Dort kbnnen MalRnahmen wie Belagsflachendnderungen und wegebegleitende Spielelemente,
wie Balancierstamme o.a. angeordnet werden, die potenzielle Besucher ,Willkommen* heil3en.
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(7) Umgestaltung Spielplatz Miuhlengrund zu Quartierstreff
UMGESTALTUNG SPIELPLATZ MUHLENGRUND ZU QUARTIERSTREFF

Zeitliche Einordnung
(Durchfihrungszeitraum)

2019-2021

Prioritat mittel
Trager der MaBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rédermark

Birger des Stadtteils Urberach-Nord
Nutzer und Zielgruppe )
Genauer: Altere Mitmenschen und Senioren

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 62.300 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Der Spielbereich Muhlengrund ist, wie in der Analyse bereits erwéhnt, an dieser Stelle in seiner
Form als reiner Spielplatz anzuzweifeln. Die direkte Lage zur stark befahrenen RodaustralRe
und der mehrgeschossigen Wohnbebauung machen den Spielplatz hier unattraktiv. Gleichzei-
tig liegt gerade in diesem Gebiet ein hoher Bedarf nach gestalteten und nutzbaren Freiflachen
vor. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, die vorhandene Flache als eine Art Quartierstreffpunkt
auszubilden.

Durch die Etablierung von Verweil- und Kommunikationspunkten am Mihlengrund kann hier
im Zuge der angestrebten Wohnumfeldverbesserung ein Raum geschaffen werden, der als
Begegnungsstatte dient. Im Sinne von Begegnungsraumen fur altere Mitmenschen und Seni-
oren kdnnen neben Verweilpunkten auch AktiviAume entstehen. Diese beispielsweise in Form
eines Boule-Platzes. Auch Elemente des Urban-Gardening-Gedankens kdnnen in Form von
Hochbeeten aufgegriffen werden. Da der Nutzungsanspruch von Kindern an diesem Standort
ebenfalls hoch ist, sollten ergédnzende Spielangebote etabliert werden.

Ansonsten gilt es dringend, die Sicherung in Richtung der RodaustralRe wiederherzustellen.
Auch eine Verbesserung des Ambientes durch gezielte, standortgerechte Pflanzungen und
Schaffung von Kleinrdumen gilt es hier anzustreben. Diese sollten so ausgebildet werden,
dass die umliegende Wohnbebauung in ihrer Wahrnehmung ausgeblendet wird.

Durch eine entsprechende Umgestaltung und Einbindung in umliegende Griinflachenstruktur,
kann der Quartierstreff Muhlengrund einen Beitrag zur Vernetzung der grinen Infrastruktur
leisten und gleichzeitig der Wohnumfeldverbesserung dienlich sein. Durch das Anlegen zu-
satzlicher Grinstrukturen kann gleichzeitig ein Zugewinn fiir Biodiversitat und Artenvielfalt
generiert werden.
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(8) Erstellung eines zentralen Quartiersplatzes am SchillerHaus

ERSTELLUNG EINES ZENTRALEN QUARTIERTSPLATZES AM SCHILLERHAUS

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2024-2026

Prioritét niedrig
Trager der MalRlnahme Stadt Rédermark
Eigentiimer der Liegenschaft Private Eigentimer
Nutzer und Zielgruppe Bulrger des Stadtteils Urberach-Nord

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 10.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Nordlich des SchillerHauses, welches als Mehrgenerationenhaus gefuhrt wird, befindet sich
eine Abstandsflache zwischen den Geb&auden der mehrgeschossigen Wohnbebauung, die ei-
ner gewissen Frequentierung durch die Besucher des SchillerHauses unterliegt. Sie befindet
sich in privaten Besitzverhaltnissen. Die MaRnahmenentwicklung steht in diesem Fall somitim
Zeichen der Weitergabe von Fordermitteln an Dritte bei vertraglicher Vereinbarung der Uber-
lassung.

Diese recht grof3ziigige Freiflache kann in Zukunft als eine Art kombinierter Quartiersplatz und
als erweiterter Bereich des SchillerHauses fur Aktionen im Freien ausgebildet werden. Neben
Verweilmdglichkeiten ist hier die Ausbildung untergeordneter Sinnesspiel- und erlebnispada-
gogischer Spielpunkte anzustreben. So kénnen an dieser Stelle vertiefende Angebote fiir das
SchillerHaus generiert werden. Auch kleinere Nachbarschaftsfeste sind auf diesem Platz vor-
stellbar. Im Sinne der Themen Urban Gardening und Umweltbildung kdnnen hier zudem
ergdnzende Strukturen entstehen, die einer Art Lehrgarten des SchillerHauses entspricht.
Auch eine Erweiterung dieses Ansatzes im Sinne von Hochbeeten u.A. ist im Bereich eines
hier entstehenden Quatrtiersplatzes zu sehen.

Im Zuge der Grunflachenvernetzung ware diese Flache ein entsprechender Zugewinn, da sie
eine weitere Anlaufstelle im Kernbereich des Betrachtungsgebiets darstellt. Auch prasentiert
sie sich als weitere, in Bezug auf die potenzielle Nutzbarkeit, wertvolle Flache fur den mehr-
geschossigen Wohnungsbau, der abgesehen vom umzustrukturierenden Spielplatz
Muhlengrund keine direkten und nutzbaren Grunflachenbeziehungen aufweist.

Eine konkrete Entwicklung dieser Flache ist in jedem Fall in Abstimmung mit den Eigentiimern
und direkten Anwohnern vorzunehmen, um auch im Sinne eines funktionierenden Generatio-
nen- und Kulturen-Dialogs zu agieren. Der Kostenrahmen versteht sich als Budget aus dem
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Jahr 2018. Der Finanzbedarf muss im Rahmen der Objektplanung kritisch hinterfragt und ge-
gebenenfalls angepasst werden.

(9) Aufwertung und Umgestaltung Park am Entenweiher

AUFWERTUNG UND UMGESTALTUNG PARK AM ENTENWEIHER

Zeitliche Einordnung

. . 2019-2021
(Durchfuhrungszeitraum)

Prioritat hoch
Trager der MalRnahme Stadt Rédermark
Eigentimer der Liegenschaft Stadt Rodermark
Nutzer und Zielgruppe Alle Birger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 470.200€

Forderung von MaRBnahmen zur Gewasserentwicklung und
Sonstige Finanzierungsquellen zum Hochwasserschutz: Landesprogramm ,Naturnahe Ge-
wasser" (HMUKLV)

Im Park am Entenweiher finden sich grol3e Handlungsspektren in Bezug auf die MaRnahmen-
entwicklung fur die ,Zukunft Stadtgrin“ wieder. Durch seine GroéRe und gute Erreichbarkeit
aus dem gesamten Stadtteil Urberach stellt er eine wichtige Flache der griinen Infrastruktur
dar. Wie der Name bereits vermuten lasst, ist auch der Entenweiher hier verortet, der als mal3-
geblicher Teil der blauen Infrastruktur anzusehen ist.

Der Park bedarf im Grof3en und Ganzen einer Generaliiberholung und Umgestaltung. Die We-
gestrukturen mussen erneuert werden, vorhandenes Mobiliar ist veraltet und Spielbereiche
nicht mehr zeitgemaf. Gleichzeitig sollte der Charakter als Park erhalten bleiben.

Somit gilt es, den Park am Entenweiher vor allem vor dem Hintergrund der Vielféltigkeit seiner
Nutzergruppen als Park der Begegnung und der Generationen umzugestalten. Dieser Ansatz
wirkt sich nicht nur positiv auf die Naherholungsqualitat im Betrachtungsgebiet aus. Der Park
am Entenweiher ist die einzige Parkstruktur in Rédermark und birgt somit das Potenzial, auf
die gesamte Stadt zu wirken.

Um dies gewdhrleisten zu kénnen, gilt es, die einzelnen Teilbereiche neu zu gliedern und
MaRnahmen zur Verbesserung der Naherholungsqualitét der Flachen zu entwickeln.

Bevor der Park am Entenweiher einer Objektplanung unterzogen wird, gilt es hier ein entspre-
chendes Gestaltungs- und Nutzungskonzept zu entwickeln. Die nachfolgenden Ansatze sind
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im Sinne der Konzeptentwicklung zu betrachten. Hier sollten zudem stets die Interessen und
Wiunsche der Burgerinnen und Burger als direkte Ziel- und Nutzergruppe bericksichtigt wer-
den. Diese kbénnen im Rahmen von Planerrunden-Workshops eruiert werden.

Kommunikations- und Verweilpunkte

Die zurzeit wenig attraktiven und nicht mehr zeitgemalRen Ansatze der Verweilpunkte, die im
Wesentlichen jeweils aus einer Bank mit einem seitlich aufgestellten Milleimer bestehen, sind
dringend zu lUberarbeiten. Die Verweilpunkte sollten zur Kommunikation anregen und dem ak-
tuellen Standard entsprechen. Auch sind sie so zu verorten und gruppieren, dass sich wichtige
Blickbeziehungen, z.B. zu den Spielflachen und zum Entenweiher, ausbilden. Durch neue,
hoherwertig anmutende Kommunikations- und Verweilpunkte erhalt der Park am Entenweiher
eine deutliche Aufwertung in der Aufenthaltsqualitéat und den Strukturen der sozialen Interak-
tion zwischen den unterschiedlichen Generationen und Kulturen. Aquivalent zu den
Freiflachen entlang den Rennwiesen, stellt der Park am Entenweiher an dieser Stelle ein gro-
Res Potenzial dar, das es zu nutzen gilt. Dies auch hier vor dem Hintergrund, dass innerhalb
des urbanen Raums deutlich zu wenig Angebote in Bezug auf das soziale Miteinander vorlie-
gen.

Spielraum im Park

Der Spielplatz im Park am Entenweiher besteht derzeit aus veraltetem Mobiliar und istin seiner
Grundstruktur nur fir Kleinkinder ausgelegt. Es gilt Angebote zu schaffen, die auch generati-
onsubergreifend attraktiv sind. Gleichzeitig gilt es, den Parkcharakter zu wahren, bzw. weiter
auszubauen. Ein naturverbundenes Konzept bietet sich an, welches von den Burgerinnen und
Birgern der Beteiligung favorisiert wurde. Hier verhalt es sich analog zu den Gestaltungen des
Bachverlaufs und des Entwasserungsgrabens. Durch die Entwicklung von NaturspielrAumen
kann eine entsprechende Sensibilitat zum Naturschutz vermittelt werden. Spielgerate sind so
zu wahlen, dass sie in ihrer Materialsprache keinen zu starken Kontrast zum umliegenden
Parkbild darstellen. Auch sollten sie stets eine sozialkooperative Ausrichtung haben. So bei-
spielsweise eine Stehwippe, die von mehreren Kindern gleichzeitig bespielt werden kann und
die Herausforderung eines gemeinsamen (Un-)Gleichgewichts bereitstellt. Als grol3ziigiger
Begegnungsraum in Urberach ist der Park am Entenweiher auch in der Spielraumgestaltung
entsprechend zu betrachten, da soziale Interaktion und Integration bereits im Kindesalter
grundlegend gepragt werden.

Renaturierung Rodau

Auch im norddstlichen Bereich des Parks kann eine Verlegung der Wegefiihrung sinnvoll sein.
Hier ist im Sinne der Renaturierung der Rodau durch die Verlegung des Bachbetts in eine
maandrierende Struktur eine Anpassung der Wegefiihrung notwendig. Eine entsprechende
Mafnahme zur Renaturierung ware im Sinne der Schaffung von Kleinbiotopen und der Erleb-
barkeit der Rodau als Teil der blauen Infrastruktur eine deutliche Verbesserungsmal3nahme in
Bezug auf diese. Der Bach als Erlebnisraum schafft gleichzeitig einen Entdeckerraum fir Kin-
der. Es kann gestalterisch ahnlich der Malinahmenbeschreibung fiir den Entwésserungsgra-
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ben entlang den Rennwiesen vorgegangen werden. Ein naturverbundener Forscher- und Ent-
deckerraum schafft eine Sensibilitat fir den Umgang mit und den Schutz der Natur.

Generationsibergreifende Aspekte

Durch die unmittelbare Nahe des Parks am Entenweiher zum Seniorenzentrum gilt es neben
Spielflachen fir jungere Besucher auch Angebote fiir dltere Mitmenschen und Senioren zu
entwickeln. Hier kbnnen wegebegleitende Sport- bzw. Aktivgerate eingebunden werden. Auch
die zuvor beschriebenen Kommunikations- und Verweilpunkte sind im Sinne generationsuber-
greifender Anséatze. Fir ein seniorengerechtes Naturerlebnis in der Parkanlage gilt es zudem,
die Wegestrukturen weitgehend barrierefrei auszubilden.

Okologie und Biodiversitat

Wie bereits zuvor erwahnt, gilt es, die Wegefuhrung im Park am Entenweiher in Teilen anzu-
passen, um Raum flr 6kologische Prozesse und die Biodiversitat zu schaffen, bzw. diese zu
schitzen. Betrachtet man den Entenweiher selbst, so gilt es nicht nur die Brutstatten der Was-
servigel zu schiitzen, sondern auch die Ufersituationen in Teilen zu verdndern. So ist aus
Okologischer Sicht das sudliche Ufer der Insel auf dem Entenweiher abzuflachen, wodurch ein
groReres Mafd an Biodiversitat erzielt werden kann, da sich somit Flachwasserzonen ausbil-
den. Am sudlichen Ufer des Weihers befindet sich zurzeit eine kleine Treppe mit einer
darunterliegenden Aussichtsplattform. Die Aussicht ist jedoch recht eingeschrankt. Anstelle
der Treppenanlage kdnnte ein Holzsteg entstehen, der als tatséchliches Aussichtspodest ge-
nutzt werden kann. So kdnnte die darunterliegende Ufersituation naturnaher gestaltet werden.

Weiterfliihrend sind in der aktuellen Bepflanzung des Parks am Entenweiher recht viele exoti-
sche Gehdlze wiederzufinden. Diese sollten auf lange Sicht sukzessive entnommen werden
und durch heimische, standortgerechte Nahr- und Nistgeholze ersetzt werden.

Auch die weitlaufigen Rasenflachen kénnen im 6kologischen Sinne mitbetrachtet werden.
Durch das Etablieren von Blihstreifen oder extensiver Wiesenmahd kénnen Nahrflachen fur
bestaubende Insekten geschaffen werden. Im Falle einer extensiven Wiesenmahd gilt es,
gleichzeitig den Burgerinnen und Birgern Hinweise diesbezuglich zu geben, da diese oftmals
nicht zwischen fehlender Parkpflege und gezielter Biotopstruktur-Entwicklung unterscheiden
kénnen. Im Rahmen des Programms kénnen im SchillerHaus Workshops angeboten werden,
bei denen Schilder entstehen, die gezielt auf ,Bienen- und Insektenweiden® hinweisen.

Wegestrukturen

Langfristig ist es an unterschiedlichen Stellen sinnvoll, die Wegeflihrung anzupassen. So bei-
spielsweise am ndrdlichen Ufer des Entenweihers. Hier befinden sich Brutstatten von Enten
und Wasservogeln, die zurzeit von den Besuchern geflttert werden. Da dies zwar bei Besu-
chern beliebt ist, aus Grinden des Tierschutzes jedoch nicht erwinscht, sollte die
Wegefuhrung in diesem Bereich so verlegt werden, dass sie die Besucher an dieser Stelle
vorbeifihrt.
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Im Sinne der Inklusion und der Seniorengerechtigkeit von 6ffentlichen Flachen ist zudem da-
rauf zu achten, die Wegestrukturen auch in Bezug auf die zu erstellenden Kommunikations-
und Verweilpunkte moglichst barrierefrei zu gestalten. Neben dem Abbau von Barrieren im
Stadtraum fallt auch die Installation von zeitgeméal3em, seniorengerechtem Stadtmobiliar unter
das Ziel der barrierefreien Stadt. Ausreichende, beschattete Verweil- und Kommunikations-
punkte, bzw. Ruhepunkte fur &ltere und mobilitatseingeschrénkte Menschen auf wichtigen
Wegeverbindungen sind vorgesehen.

Sicherheitsgefihl

Im Sinne der Kriminalitdtspravention ist darauf zu achten, Angstrdume durch gezielte Mal3-
nahmen, wie Wahrung von Sichtbeziehungen durch Restrukturierung von Kleinraumen und
durch die Entwicklung von geeigneten Beleuchtungskonzepten, aufzuldsen. So kann gleich-
zeitig die soziale Kontrolle im Quartier entsprechend verbessert werden.

Infrastruktur und Millentsorgung

Im Sinne einer infrastrukturellen ErschlieBung gilt es im Park am Entenweiher ein entspre-
chendes Gebéaude bereitzustellen. Ein solches Infrastrukturgebaude bildet fir Besucher des
Parks eine entsprechende Versorgungseinrichtung. Auch eine Lagerung von Veranstaltungs-
materialien ist in einem gesonderten Raum zu bedenken.

In Bezug auf die Millentsorgung besteht im Park am Entenweiher ebenfalls ein gewisser
Handlungsbedarf. Neben einem neuen Milleimerkonzept gilt es, zudem MalRnahmen zu ent-
wickeln, die der zunehmenden Hundekotproblematik entgegenwirken. Neben dem Aufstellen
von Hundestationen mit entsprechenden Kotbeuteln sollten jedoch auch Aktionen mit den Blir-
gerinnen und Blrgern zum Thema durchgefuhrt werden.
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(10) Gestaltung des Bahnhofsumfeldes Urberach

GESTALTUNG DES BAHNHOFSUMFELDES URBERACH

Zeitliche Einordnung
(Durchfihrungszeitraum)

2019

Prioritéat niedrig
Trager der MaBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rédermark
Nutzer und Zielgruppe Birger und Besucher des Stadtteils Urberach

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 20.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Der Bahnhofsvorplatz in Urberach ist keine typische Flache der aktiven Nutzung durch den
Menschen. Die hier vorliegende Rasenflache ist aus 6kologischer Sicht tot und ein attraktiver
Kommunikations- und Verweilpunkt wird sich auf der grof3ziigigen Verkehrsinsel nicht etablie-
ren kénnen. Trotzdem bildet die Flache eben durch diesen Inselcharakter die Chance, eine
Weide fur bestdubende Insekten zu schaffen. Durch die Verwendung sandboden-geeigneten
Saatguts ware auch die Etablierung von Blihstreifen denkbar.

Wertvoll fur die ,Zukunft Stadtgrin® wird diese Flache vor allem durch den Umstand, dass sie
als Bahnhofsvorplatz einen gewissen reprasentativen Charakter aufweist. Des Weiteren bildet
sie einen Gelenkpunkt zwischen dem urbanen Raum und den naturverbundenen Grinstruk-
turen, die sich von hier Uber den Park am Entenweiher bis hin zu den Freiflachen an den
Rennwiesen ziehen.

Hinzu kommt, dass die Flache bereits im Rahmen vom Beteiligungsverfahren von den Blrge-
rinnen und Birgern aufgegriffen wurde. Sie sehen in der Flache eine Insel fir Biodiversitat im
Kleinen. Gleichzeitig gilt es, fiir die Birgerinnen und Birger, dem ,Bahnhof ein Gesicht* zu
geben.

Erganzt wird diese Flache durch nahegelegene Freiflachen am Bahniibergang. Hier befindet
sich ein weitgehend ungestalteter Verweilpunkt. Dieser sollte im Rahmen der MalZnhahme mit
Uberarbeitet werden. Die umliegenden Griinflichen kénnen hier ebenfalls im Sinne von bie-
nen- und insektengerechten Blihstreifen gestaltet werden, die den Gestaltungsansatz des
direkten Bahnhofsvorplatzes erneut aufgreifen.
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(11) Qualifizierung und Aufwertung Spielpark am Badehaus

QUALIFIZIERUNG UND AUFWERTUNG SPIELPARK AM BADEHAUS

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2024

Prioritét hoch
Trager der MalRlnahme Stadt Rédermark
Eigentimer der Liegenschaft Stadt Rodermark
Nutzer und Zielgruppe Alle Birger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 935.000 €

Forderung von MaRBnahmen zur Gewasserentwicklung und

zum Hochwasserschutz: Landesprogramm ,Naturnahe Ge-
Sonstige Finanzierungsquellen wasser* (HMUKLV)

Investitionspakt Soziale Integration im Quartier

Der grof3ziigige Spielpark am Badehaus grenzt direkt an die Ful3- und Radwegeverbindung
der ,Grinen Mitte* an. Hier kann der Spielpark kinftig als Portal zu dieser entwickelt werden.
Markantes Element ist der in Blrger- und Jugendlichen-Beteiligung entwickelter Skatepark.
Als problematisch sind jedoch die wenigen Schattenplatze, die fehlende Struktur des Frei-
raums und die veralteten Sitzgruppen anzusehen. Schattenbereiche missen in Bezug auf alle
Teilrdume vermehrt eingeplant werden. Der Spielpark am Badehaus wird im grof3en Mal3e von
den Kindern und Jugendlichen aus dem Stadtbereich Urberach-Nord genutzt. In Bezug auf
soziale Strukturen und Wohnqualitat kann vor allem im Bereich des mehrgeschossigen Woh-
nungsbaus davon ausgegangen werden, dass ein signifikanter Mangel an Griinrdumen fir die
Naherholung gegeben ist. Auch sind die Umweltbelastungen durch die dichte Bebauung und
die direkte Lage zur HauptverkehrsstralBe erhoht. Der Spielpark am Badehaus dient als Aus-
gleichsflache fir das vorliegende Defizit und ist somit in seiner Form und Gestaltung als Raum
fur die Freizeitgestaltung von Kindern und Jugendlichen zu férdern. Dies vor allem in Bezug
auf die angestrebte Offnung der Griinflachen des Badehauses fiir die Offentlichkeit und die
Ausweitung der Spielparkflache. Inhaltlich kénnten die Spielraume an das Thema Wasser an-
knipfen, um die angrenzende Rodau als Spiel- und Erlebniselement aufzugreifen, ohne diese
in ihrer 6kologischen Funktion zu beeintrachtigen. Ein naturverbundener Forscher- und Ent-
deckerraum schafft eine Sensibilitat fir den Umgang mit und den Schutz der Natur.

Im Sinne der freizeitgestalterischen Angebote fir die Jugend Rddermarks ist hier zudem die
Entwicklung eines Jugendzentrums angedacht. Eine abschlieBende Konkretisierung steht hier
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noch aus. Ebenfalls denkbar ist an dieser Stelle, das Gebaude des Jugendzentrums auf ein
Infrastrukturgebdude mit Sanitareinrichtungen zu beschranken.

Bevor der Spielpark am Badehaus einer Objektplanung unterzogen wird, gilt es hier ein ent-
sprechendes Gestaltungs- und Nutzungskonzept zu entwickeln. Die nachfolgenden Anséatze
sind im Sinne der Konzeptentwicklung zu betrachten. Hier sollten zudem stets die Interessen
und Wiinsche der Birgerinnen und Biirger als direkte Ziel- und Nutzergruppe bertcksichtigt
werden. Diese kdnnen im Rahmen von Planerrunden-Workshops eruiert werden.

Kommunikations- und Verweilpunkte

Die zurzeit ungestaltete Form der Verweilpunkte, die im Wesentlichen aus einer Sitzgruppe
bestehen, sind dringend zu lUberarbeiten. Die Verweilpunkte sollten zur Kommunikation anre-
gen und nicht willkirlich platziert wirken. Auch sind sie so zu verorten und gruppieren, dass
sich wichtige Blickbeziehungen, z.B. zu den Ballspielflachen und zum Skatepark ausbilden.
Durch neue, héherwertig anmutende Kommunikations- und Verweilpunkte erfahrt der Spiel-
park eine deutliche Aufwertung in der Aufenthaltsqualitdt und den Strukturen der sozialen
Interaktion zwischen den unterschiedlichen Nutzergruppen.

Eine gesonderte Form des Verweilpunkts kann hier eine Grillstelle darstellen. Eine Konkreti-
sierung dieses Punkts ist im Sinne des Ubergreifenden Gestaltungs- und Nutzungskonzepts
naher zu betrachten.

Restrukturierung der Teilraume

Die einzelnen Teilrdume des Spielparks sind derzeit nur bedingt untereinander abgrenzbar
und gehen ineinander tber. Es gilt an einigen Stellen beispielsweise durch ergdnzende Pflanz-
strukturen und weitere geeignete Elemente Kleinrdume zu schaffen. Bereiche fir das passive
Spielen sind kaum bis gar nicht gegeben. Die Schaffung entsprechender Flachen durch An-
lehner, Sitzfelsen und -stdmme in zu erstellenden Schattenbereichen birgt zusatzliches
Potenzial fur die soziale Interaktion und den Bedarf unterschiedlicher Gruppen zur Freiraum-
nutzung.

Die Verlegung baulicher Dominanten, wie der Skatepark sind nicht zu empfehlen, vielmehr
sollte Wert auf die Umfeldgestaltung gelegt werden, die den Park einladender wirken lassen
und einen Mehrwert fir die Freiraumqualitat bedeuten.

In Bezug auf den Skatepark ist die alte Halfpipe zu entnehmen. Diese wird von den Nutzern
nicht ausreichend angenommen. Im Rahmen des Beteiligungsmodells ,Mach Mit* wurde die-
ser Wunsch zudem mehrfach genannt, um hier im Austausch mehr freie Skateflache zu
erhalten.

Derzeit liegen im Bereich des Spielparks am Badehaus zahlreiche Spielangebote vor. Deren
Zustand ist jedoch an vielen Stellen nicht in seiner Form erhaltenswert. So gilt es beispiels-
weise die Flachen des Bolzplatzes, der Basketball-Courts und des Volleyball-Felds zu
sanieren, und in Bezug auf eine allwettertaugliche Nutzung zu ertlichtigen.
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Renaturierung der Rodau

Auch im Bereich des Spielparks am Badehaus ist eine Renaturierung der Rodau denkbar. Zur
Schaffung von Kleinbiotopen und der Erlebbarkeit der Rodau sollte als Verbesserungsmal3-
nahme die Eigendynamik des Rodaulaufes durch initiale Malinahmen gefordert werden.

Wegestrukturen

Durch die Offnung der Freiflachen am Badehaus fir die Offentlichkeit und den Einbezug der
Flachen auf dem gegeniberliegenden Rodau-Ufer bietet sich an dieser Stelle die Mdglichkeit
den Oberwiesenweg wieder an den Kernbereich des Orts anzuschlie3en. Dies uber ,griine
Briicken®, die die Rodau tiberqueren und eine erschliel3ende, erlebbare Wegeverbindung ent-
lang des noérdlichen Ufers der hier renaturierten Rodau.

Millentsorgung

In Bezug auf die Mullentsorgung besteht im Spielpark am Badehaus ebenfalls ein gewisser
Handlungsbedarf, da Teile der Flachen stark vermllt sind. Neben einem neuen Mulleimerkon-
zept gilt es, zudem MaRRnahmen zu entwickeln, die der zunehmenden Hundekotproblematik
entgegenwirken, da sich hier unmittelbar der fur Hundehalter beliebte Ful3weg entlang der
Rodau-Auen anschliefdt. Neben dem Aufstellen von Hundestationen mit entsprechenden Kot-
beuteln gilt es, jedoch auch Aktionen mit den Birgerinnen und Birgern zum Thema
durchzufthren.
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(12) , Grune Mitte* Rodermark

,GRUNE MITTE* RODERMARK

Zeitliche Einordnung
(Durchfihrungszeitraum)

2020-2024

Prioritat hoch
Trager der MaBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark und private Eigentimer
Nutzer und Zielgruppe Alle Birger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im
Programm Zukunft Stadtgriin

Teilgebiet Ober-Roden: Stadtumbau

Forderung von MaRBnahmen zur Gewasserentwicklung und
zum Hochwasserschutz: Landesprogramm ,Naturnahe Ge-
wasser” (HMUKLV)

Sonstige Finanzierungsquellen

Gemal der Analyse herrscht im Ortskern Ober-Roden ein Mangel an 6ffentlichen und privaten
Grinstrukturen. Die Grine Mitte fungiert daher als zentrale Ressource zur Naherholung fir
das Untersuchungsgebiet bzw. die Stadtteile Urberach und Ober-Roden. Gleichzeitig Uber-
nehmen Natur und Landschaft wichtige Ausgleichsfunktionen gegeniiber umweltbezogenen
Stressoren in 6kologischer Hinsicht. Vegetation verbessert die Luftqualitat (Schadstofffilter),
verringert Larm, sorgt fur einen klimatischen Ausgleich und reduziert Wetter-Extremereignisse.
Ebenso ist die Griine Mitte Lebensraum fir Flora und Fauna und tragt somit zur Biodiversitat
bei.

Die Grlne Mitte ist in Bezug auf die griine Infrastruktur von Ober-Roden und Urberach-Nord
eine wertvoller Griinraum mit groBem Potenzial fir Naherholung, Naturerlebnis sowie Okolo-
gie und Biodiversitat, wenngleich sie sich auRerhalb der abgegrenzten Férdergebiete befindet.
Wahrend die Eingange zur Griinen Mitte in den Fordergebieten Zukunft Stadtgrin und Stad-
tumbau liegen, wurde der verbindende Abschnitt der ,Grinen Mitte" zwischen den
Stadtgebieten Urberach-Nord und Ober-Roden seitens des HMUKLYV als AulRenbereich ge-
wertet und daher nicht in die Stadtebauférderung aufgenommen.

Konzept Landschaftspark Grine Mitte/Rodaupark

Im Zuge der MalRnahme soll ein Konzept fur den ,Landschaftspark* Griine Mitte erarbeitet
sowie der Spazierweg entlang der Rodau (Oberwieseweg) gestaltet und umgesetzt werden.
Diese Freiflachengestaltung war auf der Burgerbeteiligung mehrfacher Wunsch, um die Erleb-
barkeit und Naherholungsfunktion der Griinen Mitte zu starken. Im Rahmen der Konzeption
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des Landschaftsparks (Rodaupark) bedarf es der Fortschreibung der Konzeption / des Ent-
wurfs fir die Grine Mitte und einer Auseinandersetzung mit den Zielvorstellungen fir das
Okologisch wertvolle Areal.

Gestaltung eines Spazier- und Erlebniswegs

Bei der vorgesehenen Umsetzung des Spazierwegs an der Rodau handelt es sich um die
Realisierung eines Teils (Abschnitts) des Konzepts zur Grinen Mitte. Die Wegefihrung ent-
lang der Rodau-Auen ist derzeit durch eine asphaltierte FuR- und Radwegeverbindung
gekennzeichnet. Diese ist im GrofRen und Ganzen in einem guten Zustand und bedarf keiner
umfassenderen Uberarbeitung. Die Gestaltung der Randbereiche erweist sich jedoch als
Mehrwert fUr die Attraktivitat des Bereichs. Dies vor allem vor dem Hintergrund, dass attraktive
Ful3- und Radwegeverbindungen der positiven Tendenz der klimafreundlichen Mobilitat zu-
gutekommen.

Entlang des Weges finden sich derzeit einzelne Verweil- und Kommunikationspunkte. Ein po-
sitives Beispiel stellt hier die Weidenkirche nahe Ober-Roden dar. Weniger attraktiv sind die
weiteren Verweilpunkte, die meist nur aus einer Sitzbank und einem Wegemadllbehélter beste-
hen. Letztere sind oftmals Uberfillt, wodurch der einladende Charakter der Punkte weiter sinkt.
Entsprechende MalRnahmen zur Verbesserung der Wege- und Verweilpunktsituation sind
durchzufuihren. Zentraler Gedanke hierbei ist, Aufenthaltsinseln entlang des Oberwiesenwegs
zu schaffen, die gegebenenfalls thematisch gestaltet sind. Vorstellbar sind z. B. éffentlich-pri-
vate Kooperationen, Prasentationsflachen fir Landschaftsarchitekten und -gartner oder
Versuchsflachen fur Stauden.

Sitzgruppen, die zum Kommunizieren anregen oder alternative Verweilpunkte (Baumstamm-
Mikados, Wellenbanke, Sitzfelsen) kénnen eingerichtet werden, die auch Blickbeziehungen in
die Biotop- und Auenbereiche herstellen. Eine Sicherung und Abgrenzung zur in weiten Teilen
parallel verlaufenden Bahnstrecke kann an einigen Stellen notwendig sein. Neben dem Abbau
von Barrieren im Stadtraum fallt auch die Installation von zeitgeméafem, seniorengerechtem
Stadtmobiliar unter das Ziel der barrierefreien Stadt. Ausreichende, beschattete Verweil- und
Kommunikationspunkte, bzw. Ruhepunkte fir altere und mobilitatseingeschrankte Menschen
auf wichtigen Wegeverbindungen sind im Bereich der ,Griinen Mitte* vorgesehen.

Von Bedeutung fur die Realisierung dieser MaRnahme ist der Flachenerwerb von Parzellen
entlang des Oberwiesenwegs bzw. der Rodau. Um das Wohnungsumfeld zu verbessern und
den wohnungsnahen Erholungsraum Griine Mitte zu starken, bedarf es dem Grunderwerb, um
die dargestellten Aufenthaltsinseln zu schaffen.

Renaturierung und Erlebbarkeit Rodau

FuUr Besucher der ,Griinen Mitte” ist der renaturierte Bereich der Rodau sicherlich einer der
interessantesten Anlaufstellen. Der 6kologisch hochwertigste Bereich des Bachs im gesamten
Rodermarker Stadtgebiet weist derzeit keine klare Besucherlenkung auf. Dies ist an der Stelle
einzuplanen. Durch die Attraktivitdt des Raums als Statte des Naturerlebnisses, queren Besu-
cher oftmals wertvolle Habitate und lassen sich an diesen Stellen fiir Picknicks und &hnliches

266 Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rédermark
MaRnahmen und Projekte Zukunft Stadtgrin

nieder. Zum Schutz der Kleinbiotope gilt es, eine gezielte Besucherlenkung mit definierter We-
gefihrung sowie Verweil- und Aussichtspunkten zu schaffen. Auch die Zugédnge zum
Renaturierungsbereich sind klarer zu definieren, wilde Trampelpfade zu verhindern. Eine Tren-
nung der Bereiche Mensch und Natur ist an dieser Stelle zu vermeiden, da es sich um den
naturverbundensten Bereich im Réderméarker Raum handelt. Der Wert des ,Natur-Erlebens*
Ubersteigt auf lange Sicht durch das Schaffen einer Beziehung zu natlrlichen Raumen einen
Mehrwert gegentiber der Isolation der Kleinbiotope gegeniiber menschlichen Besuchern.

MaRnahmen zur Okologisierung im Bereich der ,Griinen Mitte* sind durch das bereits vorhan-
dene, 6kologische Guthaben hauptsachlich optimierender Natur. So kénnen im Rahmen einer
Gewasseraufwertung beispielsweise weitere Sohlrampen generiert werden, die fir Fischpo-
pulationen wertvoll sind.

Anzustreben ist weiterhin eine sukzessive Weiterentwicklung der Renaturierung der Rodau.
Hier gilt es jedoch zun&chst zusatzliche Flachen zu erwerben, die bisher noch in privatem
Eigentum und in kulturlandschaftlicher Nutzung sind oder als Schrebergérten bzw. Weiden
genutzt werden.
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(13) Kinder- und Jugendfarm

KINDER- UND JUGENDFARM

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2021-2024

Prioritat mittel
Trager der MalRlnahme Stadt Rédermark

Private Eigentimer
Eigentimer der Liegenschaft
Stadt Rédermark (stdwestliche Parzelle im Fordergebiet)

Alle Burger der Stadt Rédermark
Nutzer und Zielgruppe
Priméar: Kinder und Jugendliche

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgriin 365.000 €

Prifung auf Forderfahigkeit im Programm

Sonstige Finanzierungsquellen o . L .
Investitionspakt Soziale Integration im Quartier

Die Kinder- und Jugendfarm ist ein vereinsgestitzter Anbieter fUr vielfaltige Freizeitgestaltung
und die erlebnispédagogische Betreuung von Kindern und Jugendlichen. Der Verein Kinder-
und Jugendfarm e.V. Gbernimmt mit seiner Arbeit wichtige soziale und gemeinbedarfsorien-
tierte Aufgaben.

Grunderwerb und Neubau Farmhaus

Zur Sicherung des Fortbestands des Vereins und seiner gemeinnitzigen Tatigkeit beabsichtigt
die Stadt Rodermark, die bisher von Privatbesitzern gepachteten Flachen zu erwerben und
dem Verein zur Verfigung zu stellen. Alternativ soll die Nutzung tiber einen langfristigen Pacht-
vertrag gesichert werden. Da bislang nur ein kleines Zelt und eine Gartenhitte Wetterschutz
und Lagermdglichkeiten bieten, ist geplant, ein befestigtes Vereinshaus in Form eines Farm-
hauses zu schaffen, um die Betreuung wetterunabhéngig sicherstellen zu kénnen.

Die Kinder- und Jugendfarm er¢ffnet die Chance, dass Kinder und Jugendliche Naturerfahrun-
gen sammeln und ihre Umwelt bewusst erleben kénnen. Vor allem fur Kinder und Jugendliche
aus den Bereichen des mehrgeschossigen Wohnungsbaus stellt sie somit eine wertvolle Aus-
gleichsflache fir eine gesundheitsfordernde Freizeitgestaltung im Freien und im Sinne der
Umweltgerechtigkeit dar.

Im Zusammenwirken von Stadt und Verein kann dieses Angebot gesichert und weiterentwi-
ckelt werden. Im Rahmen der Entwicklung der Flachen soll eine intensive Beteiligung der
Zielgruppen erfolgen, um eine bedarfsgerechte Planung und Umsetzung sicherzustellen.
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Stutzung des Konzepts durch Férderung von naturverbundenen Anséatzen

Das Konzept der Kinder- und Jugendfarm ist sowohl kreativer als auch padagogischer Natur.
Diese auch im Sinne der Vermittlung von Themen der Naturerfahrung und des Naturschutzes
in Form von urbanen Géarten. Von der Kinder- und Jugendfarm wurden bereits erste Aktionen
durchgefuhrt, um eine Art umweltbildenden Lehrgarten zu entwickeln. Dieser ist in seinem
Umfang jedoch noch ausbauféahig, was an dieser Stelle umgesetzt werden sollte. Hier nicht
zuletzt durch die Erstellung von Geholzstrukturen heimischer und standortgerechter Herkunft.
Durch die Unterstitzung des Vereins kann somit sowohl ein Zugewinn fiir die Grundgedanken
des Naturschutzes, die Umweltbildung, die soziale Interaktion zwischen unterschiedlichen Kul-
turen als auch fir die Angebotsvielfalt zur Freizeitgestaltung von Kindern und Jugendlichen
erzielt werden.

Da einige der Freiflachen — inshesondere die Spielrdume — auf dem Geldnde laienhafter Natur
sind, sind diese kinftig in planerisch betreuter Form auszubilden, um eine Verkehrssicherheit
fur die Nutzer garantieren zu kénnen. Durch diese Mal3Bhahme kdnnen die Freirdume der Kin-
der- und Jugendfarm gleichzeitig eine optische Aufwertung erfahren, wodurch die Anlage flr
Besucher hochwertiger und ansprechender wirkt.

12.3 Private Grinflachen

(14) Qualifizierung des , Abstandsgriins® im mehrgeschossigen Wohnungsbau

QUALIFIZIERUNG DES ,, ABSTANDSGRUNS*
IM MEHRGESCHOSSIGEN WOHNUNGSBAU

Zeitliche Einordnung

2021-2023
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat mittel
Trager der Mallnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Private Eigentiimer

Nutzer und Zielgruppe Birger des Stadtteils Urberach-Nord

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 30.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen .
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Wie in der Analyse dargestellt, befinden sich stdlich der Schillerstral3e sowie in der Nikolaus-
Schwarzkopf-Stral3e groRe Geschosswohnungsbauten aus den 60er Jahren (Eigentum: Nas-
sauische Heimstatte, Privat), die teilweise Uberwiegend saniert und Uberwiegend dem
Segment des bezahlbaren Wohnraums / Sozialer Wohnungsbau zuzuordnen sind. Die fir
diese Zeit typischen Abstandsgriinflachen zwischen den Gebauden haben nur wenig Aufent-
haltsqualitdat oder Nutzungsmdglichkeiten. Die Abstandsflachen zwischen den einzelnen
Wohnblocks stellen sich konkret als Rasenflachen mit Wascheleinen dar, es ist hier kein 6ko-
logischer Wert erkennbar. Auch sonst liegt keine Nutzungsqualitat vor. Einige dieser Flache
sind relativ schmal und bieten somit wenig Platz fir gestaltete Nutzungsraume im erweiterten
Sinn — eine Okologisierung durch das Anlegen von Griinflachen (Graser- und Naschgarten,
Urban Gardening durch Hochbeete, essbare Stadt) ist hier dennoch in Form von Pilotprojekten
umsetzbar.

Im Rahmen des Programms Zukunft Stadtgriin sollen hier die Mdglichkeiten zu einer Verbes-
serung der Wohnumfeldqualitaten in Gesprachen mit dem Eigentimer ausgelotet werden.
Vorstellbar sind Zonierungen, Mietergarten, Spielflichen und eine Neuordnung der Zuwegung.
Dadurch sollen Raume zum Aufenthalt und zur Begegnung entstehen, die den Bewohnern ein
Mehr an Qualitat bieten und als Kommunikationsraume fungieren. Fur die einzelnen Flachen
gilt es somit differenzierte Raumnutzungskonzepte zu entwickeln. Die MaRnahme ist als pri-
vate MalBhahme zur Verbesserung der Gestaltung von Freiflachen aus Griinden der
Klimaanpassung vorgesehen (Weitergabe von Fordermittel gem. Nr. 4 RILISE). Der Kosten-
rahmen versteht sich als Budget aus dem Jahr 2018. Der Finanzbedarf muss im Rahmen der
Objektplanung kritisch hinterfragt und gegebenenfalls angepasst werden.

Aufgeweitete Griinbereiche eignen sich zudem, an diesen Stellen Kleinbiotope durch 6kolo-
gisch wertvolle Rigolen zu schaffen. Durch eine Teilentwdsserung der grof3en Dachflachen in
die entsprechenden Versickerungsgraben in diesen Bereichen kdnnen Biotope entstehen, die
gleichzeitig durch gezielte Pflanzplanungen das Wohnumfeld optisch aufwerten. Auch der
Wasserhaushalt des Quartiers kann somit verbessert werden, da der relative Versiegelungs-
grad durch die Ruckfihrung des Wassers in die Bodenversickerung und klimatisch wertvolle
Verdunstung verringert wird.
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(15) Fassaden- und Dachbegriinung im mehrgeschossigen Wohnungsbau

FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG
IM MEHRGESCHOSSIGEN WOHNUNGSBAU

Zeitliche Einordnung
(Durchfuhrungszeitraum)

2024-2028

Prioritat niedrig
Trager der MalRnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Private Eigentiimer

Nutzer und Zielgruppe Biirger des Stadtteils Urberach-Nord

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 30.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Erweitert werden kann das Konzept der Wohnumfeldverbesserung in den Bereichen des
mehrgeschossigen Wohnungsbaus durch das Anlegen von Fassadenbegrinung (Brand-
wénde) und der Begriinung von Garagendachern als Regenwasserabnehmer. Durch die griine
Gestaltung von Fassaden kénnen vielfaltige Zugewinne fiir das Quartier erzielt werden. Zu
verorten sind die ,Griinen Wande" hauptsachlich im Bereich der mehrgeschossigen Wohnbe-
bauung an der Schillerstraf3e. Die Mal3Bhahme ist als private MaBnahme zur Verbesserung der
Gestaltung von Freiflachen aus Grinden der Klimaanpassung vorgesehen (Weitergabe von
Fordermittel gem. Nr. 4 RILISE).

Neben nachweislichen Verbesserungen des Kleinklimas im direkten Stadtumfeld als auch das
gebdudebezogene Klima, hat eine Fassadenbegriinung weitere positive Auswirkungen auf die
Lebensqualitat der Anwohnerinnen und Anwohner. Das Quartier wird sowohl in 6kologischer
Sicht durch zusatzlichen Griunflachengewinn, als auch in optisch-asthetischer Sicht aufgewer-
tet. Graue Fassaden verschwinden hinter lebendigen, griinen Wanden.

Ferner kann eine weiterfllhrende Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers durch die
Zwischenspeicherung in Zisternen die Belastung der Kanéle verringern und somit positiv auf
den Wasserhaushalt des Betrachtungsgebiets wirken. Der Einbau von Regenwasserzisternen
dient hier als Pilotprojekt. Darin gespeichertes Wasser kann im Rahmen von Urban Gardening
0.4. sukzessive der Natur zuriickgegeben werden, indem es an Ort und Stelle versickert, bzw.
genutzt wird.
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(16) Anreizprogramm

ANREIZPROGRAMM

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2026

Prioritat hoch
Trager der MalRlnahme Stadt Rodermark

Eigentumer der Liegenschaft Private Eigentiimer

Nutzer und Zielgruppe Biirger des Stadtteils Urberach-Nord

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 120.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen .

Das Anreizprogramm ist ein ergdnzendes Finanzierungsinstrument mit dem Ziel zusatzliches
privates Kapital zu aktivieren. Es bietet Hauseigentiimern die Méglichkeit, kleinere MalRnah-
men im Rahmen der Stadtebauférderung gefordert zu bekommen. Damit soll fiir Eigentiimer
ein Impuls gesetzt werden, einen Beitrag zu einem ansprechenden Ortsbild, zum Klimaschutz
bzw. zur Klimaanpassung und zur Steigerung der Wohn- und Lebensqualitéten zu leisten.

Durch das Schaffen eines Anreizprogramms zum Anlegen von privaten Fassaden- und Dach-
begriinung und der gezielten Aufbereitung von Vorgarten fir die Ubernahme 6kologischer
Funktionen kénnen vielfaltige Zugewinne fiir das Quartier erzielt werden. Neben nachweisli-
chen Verbesserungen des Kleinklimas im direkten Stadtumfeld als auch das geb&ude-
bezogene Klima, hat eine Fassadenbegriinung weitere, positive Auswirkungen auf die Lebens-
qualitat der Anwohnerinnen und Anwohner. Das Quartier wird sowohl in dkologischer Sicht
durch zusatzlichen Grinflachengewinn als auch in optisch-asthetischer Sicht aufgewertet.
Graue Fassaden verschwinden hinter lebendigen, griinen Wanden.

Als erweitertes Anreizprogramm zur Férderung der Artenvielfalt im privaten Bereich kann die
Aufnahme von Konzepten zur Anfertigung fest installierter Brutkasten fur Nistvogel angesehen
werden. Diese kénnen beispielsweise im Rahmen von Aktionen der Kinder- und Jugendfarm
oder des SchillerHauses von den Birgerinnen und Buirgern selbst gebaut und montiert wer-
den. Ubertragbar ist diese MalRnahmenidee auch in den 6ffentlichen Raum. Dariiber hinaus
ist vorstellbar, dass die Reduzierung von Barrieren / die Herstellung von Barrierefreiheit ein
weiterer forderwurdiger Gegenstand ist.

Die Forderrichtlinie zum Anreizprogramm muss in Abstimmung mit dem Fordermittelgeber er-
stellt und in der Stadtverordnetenversammlung beschlossen werden. Die Foérderung
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unrentierlicher Kosten wird im Wege der Anteilfinanzierung zur Projektférderung als nicht rick-
zahlbarer Zuschuss zu den forderfahigen Ausgaben gewahrt. Die Verantwortung fir die
Anwendung der Forderrichtlinie obliegt der Stadt bzw. dem Programmmanagement. Bei allen
Mal3nahmen, die Gber das Anreizprogramm geférdert werden kénnen, ist eine Beratung der
Privaten bzw. Interessengruppen vorgesehen.

(17) Initiative , Wertvoller Vorgarten: vielfaltig — naturverbunden — artenreich*

INITIATIVE , WERTVOLLER VORGARTEN*

Zeitliche Einordnung
_ 2021-2030
(Durchfihrungszeitraum)

Prioritéat niedrig
Trager der Mallnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Private Eigentiimer

Nutzer und Zielgruppe Birger des Stadtteils Urberach-Nord

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 10.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen .

Im Bereich privater Grunflachen liegt ein gewisses Potenzial vor, im Sinne von Okologie, Bio-
diversitat und Kleinklima aktiv zu werden. Viele der privaten FreirAume kennzeichnen sich
durch karge Kiesgarten und unverhaltnismaRig grof3e Versiegelungsflachen. Hier ist eine Ini-
tiative zum Wert von Begriinung der privaten Flachen notwendig, die gleichzeitig dartber
aufklart, dass der 6kologische Wert einer heimischen Gehdlzpflanzung gegeniiber der Pflan-
zung exotischer Sorten Uberwiegt und Vorrang haben sollte.

Beitrage zur Schaffung eines entsprechenden Bewusstseins kénnen die hochwertige Gestal-
tung der 6ffentlichen Griinraumangebote, wie die Rennwiesen und der Park am Entenweiher
aber auch das Anlegen von StraRenbegleitgriin sein. Gleichzeitig kann eine Art ,Gestaltungs-
fibel* erstellt werden, die Vorschlage fur vielfaltige, naturverbundene und artenreiche
Vorgartengestaltungen darbietet. Im Zuge des Managements Zukunft Stadtgriin soll ein aus-
geweitetes Beratungsangebot fiir die Vorgartengestaltung ergéanzt werden.

Darlber hinaus soll im Rahmen der MaRnahme geprift werden, welche Mdglichkeiten im Zuge
von zukinftigen Bebauungsplanverfahren bestehen, naturverbundene Garten zu férdern. Hier
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bilden sicherlich Pflanzgebote (verpflichtende Begriinungsmaflinahmen) ein Aspekt, zu prifen
ware ferner z. B. eine Einschrankung von Kiesgarten o.A.

(18) Entsiegelung von Stellplatzflachen im mehrgeschossigen Wohnungsbau

Zeitliche Einordnung
(Durchfuhrungszeitraum)

2024-2028

Prioritét niedrig
Trager der MaBnahme Stadt Rodermark
Eigentimer der Liegenschaft private Eigentimer

Nutzer und Zielgruppe Biirger des Stadtteils Urberach

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgriin 50.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Der Versiegelungsgrad im StraRenraum von Urberach-Nord ist im Allgemeinen relativ hoch.
Um dem entgegenzuwirken, sind Mal3Bhahmen zur Teilentsieglungen notwendig. Diese sind im
Bereich der privaten Stellplatzflachen im mehrgeschossigen Wohnungsbau sowie auf der 6f-
fentlichen Parkflache am stdlichen Ende der Nikolaus-Schwarzkopf-Strafle zu verorten.
Idealerweise sind die Teilentsiegelungen in eine weitergehende Konzeption einzubinden, z.B.
die qualitative Griingestaltung dieser. Damit tragt die Mal3nahme zur Verbesserung der Ge-
staltung von Freiflachen aus Grinden der Klimaanpassung bei; fur die privaten
Stellplatzflachen ist eine Weitergabe von Férdermittel gem. Nr. 4 RiLiSE vorgesehen.

Durch eine Teilentsiegelung der Parkierungsflachen wird eine auf den Wasserhaushalt des
Betrachtungsgebiets forderliche Wirkung erzielt. Durch mehr punktuelle Versickerung wird das
Kanalnetz bei tendenziell immer haufiger auftretenden Starkregenereignissen entlastet. Ab-
hilfe konnen hier verschiedene Oko-Beldge schaffen.
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12.4 StraRenraum und Verkehr

(19) Umgestaltung der Liebigstralle

UMGESTALTUNG DER LIEBIGSTRASSE

Zeitliche Einordnung

2026-2030
(Durchfihrungszeitraum)

Prioritéat niedrig
Trager der MaBnahme Stadt Rodermark
Eigentimer der Liegenschaft Stadt Rodermark
Nutzer und Zielgruppe Bulrger des Stadtteils Urberach-Nord

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 30.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen Prifung des Einsatzes von Verkehrsinfrastrukturférderung

Der Versiegelungsgrad im Stralenraum von Urberach-Nord ist im Allgemeinen relativ hoch.
Um dem entgegenzuwirken, sind MaRnahmen zur Teilentsieglungen notwendig. Diese sind
vor allem in den Bereichen LiebigstraRe und Nikolaus-Schwarzkopfstralle zu verorten. Die
weiteren Stral3enzilige sind zu schmal, um sinnvolle Flachen fiir Entsiegelungen und Stral3en-
begleitgrin etablieren zu kénnen.

Eine Entsieglung von Teilen der StralRenraume wirkt sich forderlich auf den Wasserhaushalt
des Betrachtungsgebiets aus. Durch mehr punktuelle Versickerung wird das Kanalnetz bei
tendenziell immer haufiger auftretenden Starkregenereignissen entlastet.

Die Ergadnzung von Stral3enbegleitgriin kann auf klassische Weise durch das Anlegen von
Pflanzflachen und die Pflanzung von Stral3enbaumen im Bereich entsiegelter Verkehrsflachen
geschehen, oder aber dem Ansatz des Urban Gardenings folgend in Form von aufgestellten
Hochbeeten, die von den Anwohnern bewirtschaftet werden kdnnen. Sollte eine Bewirtschaf-
tung der Beete wider Erwarten ausbleiben, kann an diesen Stellen durch das Anlegen von
Zierbeeten, bspw. mit Graser-Bepflanzung, Abhilfe geschaffen werden.

Nebeneffekte dieser MaRnahmen sind Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse und
deren Auswirkungen auf das Stadtklima Urberach-Nords, sowie eine Grundlage fiir eine um-
fassendere Vernetzung der griinen Infrastruktur im Betrachtungsgebiet durch verbindende
Mafnahmen zur Begriinung Gbergeordneter Stralenzlge.

Im gesamten Betrachtungsgebiet Urberach-Nord finden sich immer wieder Barrieren fir ein-
geschrankte Menschen wieder, sowohl in Bezug auf Mobilitét als auch auf deren sinnliche
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Wahrnehmungsfahigkeit. Hierzu zéhlen unter anderem fehlende taktile Elemente an Stral3en-
kreuzungen, barrierefreie Kreuzungsmdoglichkeiten (Bordsteine) sowie der in Teilen
sanierungsbedurftige Zustand offentlicher Ful3- und Spazierwege. Der Ansatz einer barriere-
freien Stadt hat zum Ziel, allen Burgerinnen und Birgern einen umfassenden Zugang und
uneingeschrankte Nutzungsmdglichkeiten aller gestalteten Lebensbereiche zu erméglichen.
Der offentliche Raum und die Infrastrukturen sind kinftig im Sinne der Inklusion so zu gestal-
ten, dass sie fur alle ohne fremde Hilfe zuganglich sind.

Die Ausrichtung des urbanen Raums von Urberach-Nord auf die Bedurfnisse aller Menschen
steht im Vordergrund der MaRnahme zum Schaffen einer barrierefreien Stadt. Durch Mal3nah-
men wie beispielsweise die stellenweise Absenkung von Bordsteinen, die Fortsetzung des
niveaugleichen Ausbaus und die Erganzung von taktilen Streifen an Kreuzungen soll die Bar-
rierefreiheit vorangebracht werden. Ebenso sind sichere und Ubersichtliche Querungen an
Kreuzungen auszubauen.

276 Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rédermark
MalRnahmen und Projekte Zukunft Stadtgrin

(20) Umgestaltung der Nikolaus-Schwarzkopf-Strafie

UMGESTALTUNG DER NIKOLAUS-SCHWARZKOPF-STRASSE

Zeitliche Einordnung
(Durchfihrungszeitraum)

2024-2028

Prioritat mittel
Trager der MaBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rédermark
Nutzer und Zielgruppe Bilrger des Stadtteils Urberach-Nord

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 20.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen Prifung des Einsatzes von Verkehrsinfrastrukturférderung

Der Versiegelungsgrad im Stralenraum von Urberach-Nord ist im Allgemeinen relativ hoch.
Um dem entgegenzuwirken, sind MaRnahmen zur Teilentsieglungen notwendig. Diese sind
vor allem in den Bereichen LiebigstraRe und Nikolaus-Schwarzkopfstralle zu verorten. Die
weiteren Stral3enzilige sind zu schmal, um sinnvolle Flachen fir Entsiegelungen und Stral3en-
begleitgriin etablieren zu kénnen.

Eine Entsieglung von Teilen der StralRenraume wirkt sich forderlich auf den Wasserhaushalt
des Betrachtungsgebiets aus. Durch mehr punktuelle Versickerung wird das Kanalnetz bei
tendenziell immer haufiger auftretenden Starkregenereignissen entlastet.

Die Ergadnzung von Stral3enbegleitgriin kann auf klassische Weise durch das Anlegen von
Pflanzflachen und die Pflanzung von Stral3enbdumen im Bereich entsiegelter Verkehrsflachen
geschehen, oder aber dem Ansatz des Urban Gardenings folgend in Form von aufgestellten
Hochbeeten, die von den Anwohnern bewirtschaftet werden kdnnen. Sollte eine Bewirtschaf-
tung der Beete wider Erwarten ausbleiben, kann an diesen Stellen durch das Anlegen von
Zierbeeten, bspw. mit Graser-Bepflanzung, Abhilfe geschaffen werden.

Nebeneffekte dieser MaRnahmen sind Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse und
deren Auswirkungen auf das Stadtklima Urberach-Nords, sowie eine Grundlage fiir eine um-
fassendere Vernetzung der griinen Infrastruktur im Betrachtungsgebiet durch verbindende
Mafnahmen zur Begriinung Ubergeordneter Stralenzlge.

Im gesamten Betrachtungsgebiet Urberach-Nord finden sich immer wieder Barrieren fir ein-
geschrankte Menschen wieder, sowohl in Bezug auf Mobilitét als auch auf deren sinnliche
Wahrnehmungsfahigkeit. Hierzu zahlen unter anderem fehlende taktile Elemente an Stral3en-
kreuzungen, barrierefreie Kreuzungsmdoglichkeiten (Bordsteine) sowie der in Teilen
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sanierungsbedurftige Zustand offentlicher Ful3- und Spazierwege. Der Ansatz einer barriere-
freien Stadt hat zum Ziel, allen Burgerinnen und Burgern einen umfassenden Zugang und
uneingeschrankte Nutzungsmaglichkeiten aller gestalteten Lebensbereiche zu ermoglichen.
Der offentliche Raum und die Infrastrukturen sind kinftig im Sinne der Inklusion so zu gestal-
ten, dass sie fir alle ohne fremde Hilfe zuganglich sind.

Die Ausrichtung des urbanen Raums von Urberach-Nord auf die Bedurfnisse aller Menschen
steht im Vordergrund der Malinahme zum Schaffen einer barrierefreien Stadt. Durch Mal3nah-
men wie beispielsweise die stellenweise Absenkung von Bordsteinen, die Fortsetzung des
niveaugleichen Ausbaus und die Erganzung von taktilen Streifen an Kreuzungen soll die Bar-
rierefreiheit vorangebracht werden. Ebenso sind sichere und Ubersichtliche Querungen an
Kreuzungen auszubauen.
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(21) Vernetzung der Grunstrukturen — Verbesserung der Verbindungswege

VERNETZUNG DER GRUNSTRUKTUREN - VERBESSERUNG DER
VERBINDUNGSWEGE

Zeitliche Einordnung
(Durchfuhrungszeitraum)

2019-2022

Prioritat hoch
Trager der MalRnahme Stadt Rédermark
Eigentimer der Liegenschaft Stadt Rodermark
Nutzer und Zielgruppe Burger des Stadtteils Urberach-Nord

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Zukunft Stadtgrin 50.000¢€

Sonstige Finanzierungsquellen -

Hundertwasserwege

Im erweiterten Kreuzungsbereich (Rodaustrale — Ober-Rodener-Str. — Messenhauser Str.)
am Parkplatz liegen durch die baulichen Verhaltnisse keine ausreichenden Flachen fir die
Erstellung von Griinstrukturen vor. Um hier dennoch eine Vernetzung der Grinstrukturen zu
erhalten sind hier optische Verbindungen im Sinne von ,Hundertwasserwegen” vorgesehen.
Durch das einstreuen von bunten Pflaster- und Keramiksteinen kann eine kinstlerische Ver-
bindung der Griinrdume erreicht werden. Hier insbesondere zwischen dem Park am
Entenweiher und dem Spielpark am Badehaus.

Auch an weiteren Stellen ist es im Sinne einer stringenten Grinflachenvernetzung sinnvoll und
notwendig das Thema der Hundertwasserwege erneut aufzugreifen. Dies beispielsweise im
Bereich zwischen der FuRgangerbriicke am Park am Entenweiher und der Wegeverbindung
zu den Freiflachen an den Rennwiesen (Parkplatz Nikolaus-Schwarzkopf-Strafie).

Begrinung der FuRgangerbriicke

Ein weiteres Medium zur Begriinung von Stral3en und entsprechenden baulichen Strukturen,
stellt die Begriinung von Bricken dar. Diese Malinahme kdnnte unter Vorbehalt einer ausrei-
chenden Tragfahigkeit und Statik an der Ful3gé&ngerbriicke zum Park am Entenweiher
durchgefliihrt werden.

Nebeneffekte dieser Ma3nahmen sind Verbesserung der kleinklimatischen Verhéaltnisse und
deren Auswirkungen auf das Stadtklima Urberach-Nords, sowie eine Grundlage fiir eine um-
fassendere Vernetzung der grinen Infrastruktur im Betrachtungsgebiet.
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(22) Radwegeverbindung Kreisroute 9

RADWEGEVERBINDUNG KREISROUTE 9

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2020

Prioritét hoch
Trager der MalRlnahme Stadt Rédermark
Eigentimer der Liegenschaft Stadt Rodermark
Nutzer und Zielgruppe Alle Birger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im 36.800 £
Programm Zukunft Stadtgrin

Forderzusage fir Ausfiihrungsarbeiten seitens Hessen-Mobil
Sonstige Finanzierungsquellen liegt vor. Bewilligtes Anspardarlehen des hessischen Investiti-
onsfonds.

Schon in 2004 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, die Stadtteile Rédermarks
an das Uberortliche Radwegenetz anzubinden, um damit den umweltfreundlichen Radverkehr
zu starken. Zu diesen Handlungsvorgaben gehdrt auch die Anbindung des Fordergebiets Ur-
berach-Nord an die Rad-Kreisroute 9, die im Westen des Wohngebiets verlauft.

Die ,Radwegeverbindung Kreisroute 9“ stellt einen wichtigen Lickenschluss im Uberdrtlichen
Radwegenetz dar und bindet das Seewaldgebiet und das Neubaugebiet ,An den Rennwiesen*
an das Radwegenetz des Regionalverbandes und Landkreises an.

Eine Forderung des umweltfreundlichen Radverkehrs soll auch vor allem hinsichtlich der Ent-
wicklung des Wohngebietes ,,An den Rennwiesen” in diesem Bereich erfolgen. Dabei handelt
es sich um den Ausbau eines ca. 450 m langen, bereits bestehenden Feldweges, wodurch der
Luckenschluss an die Kreisroute 9 gegeben sein wird.

Gepruft wurden fir die Radwegeverbindung schon weitere Férdermdglichkeiten. Eine Forder-
zusage fur die Ausfihrungsarbeiten von Hessen-Mobil liegt vor, ebenso wie die Bewilligung
des hessischen Investitionsfonds. Uber das Programm Zukunft Stadtgriin sollen die Planungs-
kosten geférdert werden.
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Plan 11: MalRhahmenplan Urberach-Nord 1 (West)

Plan 12: MalRBhahmenplan Urberach-Nord 2 (Ost)

Die Plane sind auch vergrof3ert im Anhang zu finden!
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13 Finanzierung des Programms , Zukunft Stadtgrin®

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht fir das Untersuchungsgebiet bezieht sich auf ei-
nen vorlaufigen Durchfiihrungszeitraum beginnend Ende 2018/2019 bis zum Jahr 2026 bzw.
2030 inklusive des Ausfinanzierungszeitraums. Die Ubersicht berticksichtigt samtliche — nach
dem heutigen Erkenntnistand ersichtlichen — Mal3hahmen aus dem Handlungskonzept sowie
deren anstehende Kosten und Finanzierung.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann von einem Bedarf an Stadtebauférderungsmitteln von
rund 3,12 Millionen Euro ausgegangen werden. Bei den aufgefihrten Kostenpositionen han-
delt es sich um Einschatzungen auf dem derzeitigen Informationsstand. Diese missen in
Beteiligungsformaten, Workshops, Wettbewerben und Planungen etc. konkretisiert werden.
Dabei sind ausschlieB3lich die im Programm Zukunft Stadtgriin forderfahigen Kosten beriick-
sichtigt.

Mit der Aufnahme des Ortskerns in das Programm Zukunft Stadtgriin in Hessen kann die Stadt
Rodermark auf Basis des vorliegenden Konzepts jahrlich Projektantrage zur Férderung einrei-
chen. Im Rahmen dieser Antragstellung muss auch jahrlich eine Abwagung von Prioritaten der
Projekte untereinander und bereitstellbaren Haushaltsmitteln erfolgen.

Die Umsetzung der erforderlichen Malinahmen fir den ,Zukunft Stadtgriin Urberach-Nord“
erfordert den gebindelten und zielgenauen Einsatz aller verfiigbaren Ressourcen und Pro-
gramme. Der Stadtebauférderung kommt dabei die wichtige Bedeutung einer Klammer-
funktion fur die Einbindung anderer Forderprogramme und Finanzierungsbeitrage (z. B. Pri-
vatkapital, Landesprogramme, europdaische Forderprogramme etc.) zu. Aufgabe der Stadt und
des Programmmanagements ist es, die Mittel zur wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
baulichen Verbesserung der Problemgebiete zu koordinieren und in ihrem Einsatz zielgerichtet
aufeinander abzustimmen.

Es gilt grundsatzlich das Subsidiaritatsprinzip, d. h. eine Férderung mit Mitteln aus der Stad-
tebauférderung setzt voraus, dass die Kosten der geplanten MaRnahmen nicht durch private
Beitrége (z. B. Erschliel3ungsbeitrage) oder durch Finanzhilfen anderer vorrangig zustandiger
Fordergeber (z. B. GVFG) gedeckt werden missen oder kénnen. Somit wird nur ein Teil der
vielfaltigen MalBnahmen mit Stadtebauférderungsmitteln geférdert werden. Durch die Binde-
lung der einzelnen Programme sollen tiberdies Synergieeffekte mit einer hoheren Effizienz fur
den Mitteleinsatz entstehen.

Da Bund/Land nur begrenzte Stadtebauférderungsmittel zur Verfligung stellen, ist es ange-
sichts der angespannten o6ffentlichen Haushalte besonders wichtig, private Investoren fir
Projekte zu gewinnen und damit eine Wertschopfungskette in Gang zu setzen. Es hat sich
gezeigt, dass die Stadtebauférderung eine hohe Anstol3- und Bundelungswirkung innehat und
damit jeder Euro Fordermittel Investitionen im privaten und 6ffentlichen Bereich mobilisiert.
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13.2 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Tabelle ist auch vergréfRert im Anhang zu finden!

288 Rittmannsperger Architekten GmbH und FFS



| UOA | 8)leS 61L02°€0'6C

‘us)soy uablyepapIQ) unIBIPeIS YuMNZ wwelbold Wi aIp Yalgalyossne usbiyoisyoniaq usisoy aig
‘uapIaM LBISHAINUOY ‘MSh usBunueld ‘uagiomagnap) ‘SAoUSIHIOAN ‘UsiewosBunbiliejeg ul uassNW USISOY 81yl SIMOS ULIYeUgE|N aid 'IPBIS aIp yoinp Bunzieyosuiejebpng Jauie Bunjyoeag Jajun BunIaINWIOSIZ SUIS WN YIS S8 Jjapuey uswiyelus)soy| usyjeisabiep wap leg

3000°¢ee 3000°¢ee 3000°¢ee 3000°¢8 300598 300598 3006'2¢2 3000222 3005°9€L 300L°9€L 3 00¥0y 3 008°€0E 300zzeL'e awwinsjwesag
wuweiboidziaiuy 3 000021 [
300001 30000} 30000} 30000} 30000} 30000} 30000} 30000} 30000} 30000} 30000} 300000 |  [30000Zk AlJSaAUL 1IAX
uapneqa uoA bunzjespuejsu] pun BunJaISIUISPOY / USPNEJAD UOA NeqnaN 3 000°86€ X1
3000001 | 300000} 3 000°002 Al}SSAUL sneywJieq neqnaN|wiepuabnpy pun -1apuy ogL
3 00086 300086 A}JSOAUI ZNF "Mzq apnegabinpnselu] neqnaN [Sneyapeg We yJedjeids bunpamny pun Buniaizyiient b
3 00000} 300000} ASaAUl apnegabINpNASElU| NeqnaN [Jayemuaiug we sied bunyejsabuin pun bunpamny 16
ayoe|jio OA B e}sao pun b 9)s1o 002°L96
3 008'9¢ 3008'9¢ [ |19juesbunue|d) g 9JnoJsiay bunpuiqiansabampey 2
3 000G} 3 000G ASaAUl oxoniqiabuebssn J1ap bunye}ses) | ebamsBunpuigiaA Jop BUNISSSagia\ - UsINPNAISUNID Jop Bunzjduia o1z
30006} 3 000Gl 30000€ ASOAUI sneyaspeg - Joyilamuajug bunzjeswin |ebemsBunpuiqia/ 1ap BUNIaSSaqIa A - UsINPNISUNIS Jop BUNZjouIa %4
300002 300002 A})SaAUL unubys|baquagens uoA bunzuebig|(bunpuiqiaawneiunio) agyelns-jdoyziemyds-sne|oyiN Jap bunyeisebun ez
3 000°0€ 3000°0¢€ AJSAUl unibyajBequagels uoA bunzuebi3|(BunpuigiaAwineiunis) egensbigar] Jep bunyelsebun el
3 000'S2 3 000°GC 300005 A}SaAUL (yeaud) negsBunuyopn uabissoydsabiysw wi usysepyzie|d||8)}S uoA bunjgbaisjug 3l
3 000G} 3 000G} 3 000°0€ negsbunuyop) uebissoyosebiyaw wi bununibaquoeq -Uspesseq S
30000L 30000} 300002 A})SaAUL (dojoiqyyona4 ‘Buluspies ueqin ‘mdsq) uspjaloidio|ld 1emz uoA Bunziaswn | neqsbunuyopy usbissoydsebiysw wi ,sunibpuelsqy, sep bunisi ayl
300001 300001 3000°0C uayoe|jlai4 pun -joids uoA bunjjelsag [wiejpuabnr pun -1spury qacl
300099 300099 BamuassaimiaqQ ssnjyosuaxon|sneyspeg we yiedjpids Bunpaminy pun Bunis EN
3000'LL 3000°LL Uo1a1a0piied Wi nepoy Jep bunyelsebwin[sneyspeg we yied|aidS bunpamny pun bunia PLL
3 000°0S 3 00000} 3 00005} (ssaimsneyapeq) yolalagsyeyiusjny BunjjeisabnaN[sneyapeg we siedjaids Bunpaminy pun Buniai oLl
3000005 [ 3000001 3000009 yora1aqpods pun -jaids bunyelsebneN[sneyspeg we yiedjeidS bunpamyny pun buniar qLl
300002 300002 UdeIaqiN Sapjajwunsjoyuyeg sap bunjeise ob
30092/ 30092, A}SOAUI wneljaids bunjelsebnaN[1ayemuaius We sed bunjelsebuin pun bunpamny 96
3 000°0€ 3 000°0€ A}SOAUI auoziayn bunyeysabnaN pun abejueysis | Bunisiues|iayiemusiug we yiedq bunyeysabwn pun Bunpaminy P6
300,11 300LL) AJSOAUI Uola1agpiied Wi nepoy Jap bunjelsebuin [1ayiomusiu We sied bunjelsebun pun bunpamny 26
3 006Gy | 300000 3 006'G¥C AlsaAUl >lied Bunyejsebuin / Bunisiues[iayiamusiuz We sied Bunyejsebun pun Bunpaminy 96
30000} 30000} AJSOAUI SNeyIa|IyoS We sazje|dsIsiieny Us[e]uaz seuld bunj|jg)sig 8
3 000°0S 30000} 300€C 300€°29 AjsaAUl Jansieieny nz punibusiyniy zjeldjaids Bunyelsebuin /
300001 300001 A}SOAUL uonenyissbuebnz Jap Bunpemyny ‘buniensull|eyensbiger] sezjeid|aids sep bunjejsabneN q9
3 00608 300008 3 00609} ASaAUl sayolaIaqeIdS UsuapungiaAInjeu saule bun||aysiaH [egensbigar] sezie(djaids sep bunyelsabnaN eg
3 000G 30006 A}SOAUI UaqelBsbuniassemus BunyoewWIeqaoliS [ USSaIMUUSY Jop BUBRUS UsUdeIai] Jop bunzuebls pun BUNKaMNY ‘BUNpUIGIaA G
30000} 30000} ASaAUl SEd-HIg bunjje}sabin [ussamuuay 1ap buepus uayoepial] Jop bunzuebig pun Bunpgamjny ‘Bunpuigia pS
3 00006 300001 300000} A}SOAUL Zje|dz|og bunjjejsebwin|uesaimuuay Jep buepua usyoejiel Jop bunzuebig pun Bunpuemny ‘BUNpUIGIBA oG
3 005 v 300000} 3 00S vl ASaAUl uspjund|iemia/\ Jiu usbamsBUNpUIGIa/\ UOA Bunj[e}sen |uasaimuuay Jep buepus usyoejiald 1op bunzuebig pun Bunpamny ‘BunpuIGIa q5
qiomisp 000° 0%
3000071 3000071 AlISSAUL A QIBMISPUNIY [ WJejpusdnr pun -Japury PEL
9gJes}ia oH0 0009
3 000°€ 3 000°€ 3 000°€ 3 000°€ 3 000°€ 3 000°€ 3 000°€ 3 000°€ 3 000°€ 3 000°€ 3 000°€ 3 000°€ 3 000°9¢€ AIJSSAUL JYIIU Al uoljedizijed pun }I3qIESIS)YDIRUSHO [
b on3 005°09
300S°€lL 3005 €L 300S°€)L 3005°€) 3005°€h 3005°€h 3005°€h 3005°€h 30052k 300502k AIISSAUL JYOIU 1l wnJjuszzusjedwoy besyieg
3 00002 3 000°0C 3 00002 3 000°0C 3 00002 3 00002 3 00002 3 00002 3 00002 3 00002 3 00002 3 00002 3 00002 AIJSSAUL JYOIU 1l unbpe)s Yunynz juswabeuey [4
awyeugel\ 1op bunjjaiaqioA 3 000°901
3000'S 3000'S | 1dazuoyj[ebamsbunpuiqie Jop buniassaqia - uainpnisunio) Jap bunzjauian ez
30000} 30000} | |equsbunye}seg| ,UdlaIUsE - UspUNGJaAIN}EU - BiejjaIA - UsleblIo/\ 18]OAHB N, OA e/|
30000} 30000} I ] | 1dozuoysbunznuwiney sepsizualagiq| negsbunuyop) usbissoydsabiyat Wi ,SUnIBpUEIsqy, sap bunia eyl
3000'S 3000'S | aydeai4 ydazuoysbunyjejsag pun -sbunzinN|wuejpusbnr pun -1apury eg|
30000} 30000} ASSAUI JUIU 1 Sjed ydezuoysbunyeisas) pun -sbunzinN[sneyspeg we suedjpldS Bunpemyny pun Bunisizyijeno el
3 0000L > 000°0 A)SOAUL JYOIU Sed 1dezuoysbunyelses) pun -sbunzinN|[Jayiemuajug We sed bunjejsabuin pun bunpgemny e6
30000} 0000 AJSSAUI JYDIU 1d6zuoySBuUN}EISaS |UsSaImuusy Jop PUEJUS USUJE(IS1S Jop Punzuebi3 pun Bunpemjny ‘Bunpuiqion eg
3 000°9% > 000°9% AISSAUL JYOIU 1dezuoysBuNoIMUT SaYdINeqapels sepanbaju] bunjigisig l
0€02 6202 820C YXAA 9202 A\ 202 £e0e 2e0e 74014 0202 6102 8102

+PION-Yseiaqgin,, unibipels yunynz bunuejdsbuniaizueuiq pun -udjsoy

210896 (L5190) Xe4 00896 (15190) 'IBL
6 egessyousbimpn  Jpejswieq 68z
Hqwo uapjanyoly 1ebiadsuuewnry




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rédermark
Umsetzung und Evaluierung

14 Umsetzung und Evaluierung

Die im Rahmen dieses Entwicklungskonzept erarbeiteten Mal3nahmen sollen in einem Zeit-
raum von 10 bis 14 Jahre (inkl. Abfinanzierungszeitraum) angegangen werden. Handlungs-
leitend fungieren dabei die in Kapitel 4 und 10 formulierten Zielvorstellungen. Die Handlungs-
schwerpunkte fur die Umsetzung lassen sich aus den jeweiligen Entwicklungskonzepten
herauslesen. Ferner wurde in den Kosten-, Zeit- und Finanzierungsplanungen eine Priorisie-
rung vorgenommen, die die ndchsten Umsetzungsschritte in den beiden Programmen
impliziert. Im vorliegenden Kapitel wird nun auf weitere Aspekte eingegangen, die im Umset-
zungszeitraum von Bedeutung sind.

Instrumente des Stadtebaurechts

In den beiden Untersuchungsgebieten sind strukturelle, funktionale und gestalterische Defizite
zu verzeichnen. Demgegenuber steht eine Reihe von Potentialen. Dieses Kapitel widmet sich
den verfugbaren Instrumenten und Verfahren des Planungs- und Stadtebaurechts und deren
Anwendungsempfehlung.

Der Bund unterstitzt die Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen, die Starkung von
Kommunen als Wirtschafts- und Wohnstandorte sowie die Behebung von Méngeln und Miss-
standen mit unterschiedlichen Programmen der Stadtebauférderung. Die Finanzhilfen des
Bundes werden durch Mittel der Lander und Kommunen erganzt. Die Férderprogramme gehen
mit zahlreichen Regelungen des besonderen Stadtebaurechts des BauGB einher. Die Vor-
schriften des besonderen Stadtebaurechts (88 136 ff. BauGB) bilden insofern die
Rechtsgrundlagen fur den Mitteleinsatz sowie die Vorbereitung und Durchfiihrung der Stadte-
bauférderungsprogramme. In Hessen regeln die Richtlinien zur Férderung der
Nachhaltigen Stadtentwicklung (RILISE) die Rahmenbedingungen fur den Erhalt von Stad-
tebaufordermitteln in allen Stadtebauférderprogrammen.

Das sog. besondere Stadtebaurecht geht tGber die kommunale Bauleitplanung (als Teil des
allgemeinen Stadtebaurechts im BauGB) hinaus. Im Mittelpunkt des besonderen Stadtebau-
rechts steht der Umgang mit dem stadtebaulichen Bestand einer Gemeinde und insbesondere
mit den Missstanden, die in Quartieren entstanden sind und denen entgegenzuwirken ist. Der
Stadtumbau wurde 2004 im Stadtebaurecht mit eigenen Regelungen verankert (88 171a-d
BauGB).
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A. STADTUMBAU

Fordervoraussetzung fiir das Programm ,Stadtumbau in Hessen" gemaf RiLISE und Auflage
des Aufnahmebescheids ist unter anderem die férmliche Festlegung des Stadtumbaugebiets.
Die Festlegung kann erfolgen als:

I.  Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB,

Il.  Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB,

lll.  stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB oder
IV.  Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB.

Entsprechend den ortlichen Gegebenheiten ist abzuwagen, welcher Art der Festlegung fur den
Ortskern Ober-Roden angewendet wird.

.  Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB

Entsprechend den Ausfilhrungen zu Zielen und Inhalten des Stadtumbaus in Kapitel 6 wird
empfohlen, dass Untersuchungsgebiet als Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB férmlich
festzulegen. Stadtumbaugebiete sind von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten be-
troffene Gebiete, in denen Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher
Strukturen vorgenommen werden.

Anwendungserfordernis planungsrechtlicher Instrumente im Stadtumbau

Den Regelungen im Baugesetzbuch zum Stadtumbau liegt das allgemeine Verstandnis zu-
grunde, dass der Stadtumbau in der Regel durch konsensuales Handeln o6ffentlicher und
privater Akteure realisiert werden kann.

Im Zuge der Durchfiihrungsphase der StadtumbaumaflRnahme kénnen auf der Grundlage
des beschlossenen integrierten Stadtentwicklungskonzepts z.B. Sanierungsgebiete nach den
§ 136 ff BauGB festgelegt, Umsetzungsinstrumente des BauGB wie stadtebauliche Vertrage
angewandt (8 171c i.V.m. § 11 BauGB) oder eine Stadtumbausatzung nach § 171d BauGB
erlassen werden.

Grundsatzlich gilt das Konsensprinzip im Stadtumbaurecht. Den planungsrechtlichen Rege-
lungen zum Stadtumbau liegt das sog. ,Kaskadenprinzip® zugrunde, das die stufenweise
Umsetzung bzw. Regelungshierarchien eines Prozesses beschreibt.

Zur Umsetzung der Ziele und Mallnahmen des ISEK erfolgt als erste Stufe die formliche
Festlegung des Stadtumbaugebiets nach § 171b BauGB (siehe oben).

Das zweite Steuerungsinstrument bildet der Abschluss von Stadtumbauvertrégen (8 171c),
mithilfe derer konsensuale Regelungen herbeigeflhrt werden kénnen (Kooperationsvereinba-
rung/Vertrag der Stadt mit Eigentiimern, Mietern, Pachtern, Gewerbetreibenden etc.). Dem
Einsatz von stadtebaulichen Vertragen kommt im Rahmen von Stadtumbaumafl3nahmen eine
zentrale Bedeutung zu. Vertrége sind Ausdruck einer kooperativen Stadtentwicklung, wobei
ein erfolgreicher Stadtumbauprozess vom Zusammenspiel von 6ffentlichen und privaten Akt-
euren profitiert. Neben den informellen Formen der Kooperation sind formliche Vertrage
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wichtige Instrumente, um einen verbindlichen Rahmen fur die Umsetzung von Stadtumbau-
mafinahmen zu schaffen. Die Stadtumbauvertrage besitzen haufig ein Bezug zur Vergabe von
Fordermitteln und haben sich in der Praxis bewabhrt.

Daneben hat die Stadt Rodermark die Mdglichkeit, fir das Stadtumbaugebiet flankierend eine
Durchfuhrungssicherungssatzung im Sinne von 8§ 171d BauGB zu erlassen (3. Stufe des
Kaskadenprinzips). Durch diese Satzung kann hoheitlich verhindert werden, dass bauliche
Maflnahmen durchgefuhrt werden, die den Zielen der StadtumbaumalRnahme bzw. dem inte-
grierten Entwicklungskonzept widersprechen. Bei Erforderlichkeit einer solchen Satzung kann
diese flankierend zu einem spateren Zeitpunkt tiber das Gebiet gelegt werden.

Innerhalb des Gebiets einer solchen Stadtumbausatzung bediirfen u.a. die Errichtung, Ande-
rung (Umbau, Modernisierung) und Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen sowie der
Ruckbau von Gebauden der Genehmigung der Stadt (Veranderungssperre, § 14 BauGB). Die
Genehmigung darf versagt werden, um StadtumbaumalZnahmen, die den stadtebaulichen und
sozialen Belangen Rechnung tragen mussen, auf der Grundlage des von der Kommune be-
schlossenen ISEKs zu sichern. Darlber hinaus steht der Stadt ein Vorkaufsrecht im
Geltungsbereich der Satzung zu (8 24 BauGB).

Neben diesen angefiihrten Instrumenten nach dem besonderen Stadtebaurecht kann im Zuge
des Stadtumbauprozesses auch das allgemeine Stadtebaurecht zum Einsatz kommen. Es
hat sich bei der Untersuchung von Erfahrungen in Stadtumbau-Pilotstadten gezeigt, dass das
allgemeine Stadtebaurecht eher weniger haufig eingesetzt wird — sofern es genutzt wird,
kommt die Bauleitplanung im Rahmen der Umsetzung von Stadtumbaumaflinahmen zur An-
wendung. Vorgenommen werden dabei in der Regel Anpassungen von Flachennutzungs-
planen und Bebauungspléanen.

Es ist zu kritisch hinterfragen, ob die Aufstellung von Bebauungsplénen das geeignete Mittel
fur die Erreichung der gesetzten Ziele im Ortskern Ober-Roden ist. Die im Zuge des ISEK-
Prozesses erarbeiteten Zielsetzungen fir den historischen Rundling kénnen vielmehr auch
Uber andere Instrumentarien erreicht werden (z.B. Sanierungsrecht, stadtebauliche Beratung
gekoppelt mit einem Anreizprogramm, Gestaltungssatzung). Ferner wird in Einzelfallen auch
die (amtliche) Umlegung herangezogen sowie das gemeindliche Vorkaufsrecht. Im Vorder-
grund stehen in der Regel jedoch die Instrumente, die sich aus dem besonderen
Stadtebaurecht ergeben.

Weitere Maglichkeiten zur formlichen Festlequng des Fordergebiets

II.  Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB

Es gibt derzeit einzelne Hinweise darauf, dass im Untersuchungsgebiet Ortskern Ober-Roden
stadtebauliche Missstande im Sinne des § 136 BauGB vorliegen. Solche Missstande liegen
vor, wenn das Gebiet nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse oder an die Sicherheit der darin wohnenden Menschen entspricht (Substanz-
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mangel) oder das Gebiet in der Erfullung seiner Aufgaben erheblich behindert ist (Funktions-
mangel). Solche Missstande kénnen im Rahmen einer stadtebaulichen SanierungsmafRhahme
behoben bzw. verbessert werden. Die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiet nach §
142 BauGB setzt gemal} 8§ 136 Abs. 1 BauGB voraus, dass die einheitliche Vorbereitung und
zugige Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse liegen.

Die Frage, ob fur das Gebiet Ortskern Ober-Roden ein Sanierungsgebiet empfohlen werden
muss im Rahmen einer Vorbereitenden Untersuchung nach § 141 BauGB geklart werden. Im
Zuge der ISEK-Erarbeitung hat sich fir diese Fragstellung kein eindeutiges Bild ergeben. Die
vorbereitende Untersuchung klart durch eine detaillierte Aufnahme ab, ob eine stadtebauliche
Sanierungsmafinahme sinnféllig ist. Eine Vorbereitende Untersuchung trifft ferner Aussagen,
welche Konsequenzen die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 142 BauGB oder
des klassischen Verfahrens mit sich bringen wirde (Anwendung eines breiteren planungs-
rechtlichen Instrumentariums, steuerliche Abschreibungsvorteile etc.) und welche Mitwir-
kungsbereitschaft besteht.

lll.  Stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB
Aufgabe und Gegenstand der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme ist entweder

1. die erstmalige Entwicklung eines Teils des Stadtgebiets (Au3enentwicklungsmaflinahme)
oder

2. die Zufiihrung eines Gebiets zu einer neuen Entwicklung im Rahmen einer stadtebauli-
chen Neuordnung (Binnenentwicklungsmaf3nahme).

Beide Zielsetzungen treffen nicht auf das gesamte Fordergebiet Ortskern Ober-Roden zu. Eine
stadtebauliche Neuordnung im Rahmen der Binnenentwicklung wirde voraussetzen, dass
eine Nutzungséanderung im gesamten Gebiet vorgesehen ist.

IV.  Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB
Mit einer Erhaltungssatzung kann die Kommune Gebiete bezeichnen,

1. um die stadtebauliche Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt zu
erhalten (Ensembleschutz),

2. um die Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung zu erhalten (Milieuschutzsatzung) oder

3. um es stadtebaulich umzustrukturieren.

Wie die Analyse des Ortskerns gezeigt hat, treffen diese Zielsetzungen eines Erhaltungsge-
biets nicht auf die Aufgabenstellungen in Ober-Roden zu. Aus fachlicher Sicht werden keine
AnknUpfungspunkte fiir eine Erhaltungssatzung tber das gesamte heterogene Fordergebiet
gesehen.
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B. ZUKUNFT STADTGRUN

Fordervoraussetzung fur das Programm ,Zukunft Stadtgriin in Hessen* geman RILISE ist unter
anderem die férmliche Festlegung des Stadtgriingebiets als

= Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB,
= stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB,
» Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB,

= Malnahmengebiet nach § 171b, § 171e oder § 171f BauGB (Stadtumbau, Soziale Stadt,
Private Stadtentwicklungsinitiativen)

= Untersuchungsgebiet nach 8 141 BauGB (Vorbereitende Untersuchung zur Sanierung)

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Bestandsanalyse des Gebiets Urberach-Nord sowie
der Zielvorstellungen wird empfohlen, das Stadtgriingebiet als MaRnhahmengebiet nach § 171b
BauGB - also als Stadtumbaugebiet — festzulegen. Die im Zuge der Stadtgriinprozesses ge-
planten MafRnahmen sollen dazu beitragen, die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
insbesondere die Umwelt zu verbessern. Zentrale Zielsetzung ist dartiber hinaus die Erneue-
rung von Flachen fir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sowie die Sicherstellung der
Funktionserfullung.

Programmmanagement

Im Wesentlichen steuert und koordiniert das jeweilige Programmmanagement in Zusammen-
arbeit mit der Stadt Rodermark die Umsetzung des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts und prift die Finanzierungsmaoglichkeiten der MaBnahmen. Am Anfang
ist es Aufgabe des Programmmanagers den Stadtumbau- bzw. Stadtgriinprozess anzustof3en,
Kooperations- und Kommunikationsstrukturen aufzubauen und eine Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht zu erstellen.

Sowohl der Stadtumbau als auch das Programm Zukunft Stadtgriin zeichnen sich durch eine
starke Vernetzung von Akteuren und durch eine Blindelung von Ressourcen aus. Das Ma-
nagement fungiert als Bindeglied zwischen der lokalen Politik, der Verwaltung, der lokalen
Partnerschaft, lokalen Arbeitskreisen, der privaten Wirtschaft, beteiligten externen Tragern und
den Burgern und fiihrt diese im Sinne einer integrativen Planung und Umsetzung zusammen.
Oftmals wird diese Funktion durch einen externen Projektsteuerer als ,verlangerter Arm der
Verwaltung“ bzw. in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung wahrgenommen.

Der raumliche Handlungsschwerpunkt liegt in den beiden Fordergebieten. Neben der Steue-
rung der Umsetzung der ISEK-MalRRnahmen ist es dariber hinaus Aufgabe des
Programmmanagements, immer wieder Prozesse aullerhalb der Stadtebauférderung anzu-
stofRen, sodass MalRnahmen privat getragen oder mit anderen Forderprogrammen umgesetzt
werden.
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Evaluation und Monitoring

Konzepte fir die Stadtentwicklung lassen sich in ihrer Gesamtheit nicht innerhalb einer kurzen
Zeitspanne realisieren und sind auch nicht kurzfristig angelegt. Uber die lange Umsetzungs-
phase hinweg sind sie deshalb regelmafRig zu Uberprifen und fortzuschreiben, da sich
wahrend der Umsetzung Rahmenbedingungen, Sachverhalte und Meinungen verandern. Um
das Konzept langfristig zu etablieren, ist eine kontinuierliche Prozesssteuerung nétig. Zwei
wichtige Bestandteile hiervon sind das Monitoring und die (Selbst-)Evaluation. Beide Prinzi-
pien sind fur die dynamische Anpassung des Konzepts von grofRer Bedeutung und bilden die
Grundlage fur eine Fortschreibung des Stadtentwicklungsprozesses.

Uber das Monitoring kénnen die Veranderungen im Stadtgebiet dokumentiert und bewertet
werden. Der Prozess und seine Projekte und MalRBhahmen werden kontinuierlich beobachtet
und Uberwacht. Der tatsachliche Verlauf wird den Zielsetzungen gegenubergestellt, sodass
durch die Uberprufung Schlussfolgerungen gezogen werden kénnen. Der Sinn des Monito-
rings besteht darin, bei dem beobachteten Prozess steuernd einzugreifen, wenn dieser anders
als gewtinscht ablauft.

Um den Erfolg einzelner MalRnahmen und Projekte in den beiden Fordergebieten messen zu
kénnen, wird der Aufbau eines Monitoringsystems empfohlen, mit dessen Hilfe der Grad der
Zielerreichung und die Wirksamkeit der durchgefiihrten MalZnahmen im Rahmen regelméaRiger
begleitender Zwischenevaluierungen analysiert werden kann. Dabei sind bestimmte Indikato-
ren, anhand derer sich die Notwendigkeit einzelner MaRnahmen und Projekte ablesen lasst,
kontinuierlich zu beobachten. Gleichzeitig kann das System zur Uberprifung der Zielsetzun-
gen und ggf. deren Anpassung sowie zur Fortschreibung des Integrierten Handlungs-
konzeptes herangezogen werden. Im Rahmen der Bund-Lander-Stadtebauférderung ist jahr-
lich ein elektronisches Monitoring (eMo) an das jeweils zustdndige Bundesministerium zu
Ubermitteln.

Zur Erfolgskontrolle in den Programmgebieten Ortskern Ober-Roden und Urberach-Nord eig-
nen sich z. B. folgende Indikatoren:

= Wohnungs- und Gewerbeleerstande

= Modernisierungsniveau/Sanierungsstand

= Demografische Entwicklung — u.a. Altersstruktur, raumliche Wanderungen
= Grunraumversorgung (Quantitat) und -erreichbarkeit

» Klimaaktive Flachen08

Bei der Evaluation geht es um ein regelméRiges ,Hinterfragen des (eigenen) Tuns", welches
nach bestimmten Kriterien eingeschéatzt wird. Konzepte und Projekte werden daraufhin tber-
pruft, ob und mit welchem Aufwand die gesteckten Ziele erreicht wurden und welche
Auswirkungen und/oder Ergebnisse ein Konzept oder Projekt hat. Evaluationen ermdglichen

108 |n diesem Zusammenhang wird auf die Veroffentlichung des Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung (BBSR): Handlungsziele fur Stadtgriin und deren empirische Evidenz. Indikatoren, Kenn- und
Orientierungswerte aus dem Jahr 2017 verwiesen.
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Erfolgskontrollen, bewerten mithilfe eines Vergleichs der Ziele mit dem tatsachlichen Umset-
zungsstand die Wirksamkeit der Malinahmen und eruieren die Auswirkungen von realisierten
Projekten.

Die im Rahmen des ISEK erarbeiteten Ziele und MalRnahmen sind regelmafig zu tberprifen,
um die Wirkungen besser einschatzen zu kénnen und die zukinftige Umsetzung zu verbes-
sern. Eine (Selbst-)Evaluierung deckt Starken und Schwachen auf und ermdéglicht eine
systematische Uberpriifung und Nachjustierung der Entwicklungsstrategie. So kénnen veran-
derte Rahmenbedingungen in Fortschreibungen ihren Niederschlag finden und zur Aktualitéat
und Forderung des Erfolgs beitragen.

Erganzend zur elektronischen Begleitinformation (Bestandteil des jahrlichen Férderantrags) ist
im Rahmen der Stadtebauférderung jahrlich ein Reflexionsbericht vorzulegen, der in kompri-
mierter Form den Stand der Umsetzung der im Entwicklungskonzept definierten Ziele der
Malnahme bewertet. Im Rahmen des Berichtes ist auch die Funktionsfahigkeit und Zwecker-
fullung bestehender Organisationsformen zu bewerten (RILISE Nr. 18.1).

296 Rittmannsperger Architekten GmbH



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rédermark
Kommunikations- und Beteiligungskonzept

15 Kommunikations- und Beteiligungskonzept

Kommunikation bildet einen essentiellen Bestandteil in der Stadtentwicklung und damit in den
beiden Férderprogrammen Stadtumbau und Zukunft Stadtgriin. Ein Stadtentwicklungsprozess
setzt sich aus zwei Aspekten zusammen: eine Seite bildet das in den Institutionen vorhandene
Fachwissen, die andere Seite umfasst die Verstandigungsprozesse mit und zwischen den (ex-
ternen) Akteuren, welche fir eine Entwicklung unabdingbar sind. Transparenz und
Offentlichkeit gehdéren zu den zentralen Anspriichen an eine demokratische Politik, sodass
Kommunikation einen integralen Bestandteil der Stadtentwicklung bildet.

Die beiden Prozesse Stadtumbau und Zukunft Stadtgriin sind als Veranderungsprozesse zu
betrachten, die kontinuierlich kommunikativ begleitet werden miissen. Daher gilt es, in Planung
und Umsetzung die Allgemeinheit einzubinden und gemeinsam mit den Burgern die Stadtent-
wicklung voranzutreiben. In Rédermark wurde dies unter anderem bereits im Leitbildprozess
und den daraus entstandenen Leitbildprojekten vollzogen.

Fur den Umsetzungszeitraum der beiden Férderprogramme wird im Folgenden ein Kommuni-
kations- und Beteiligungskonzept entwickelt. Die Ausgangslage bilden die wéhrend der ISEK-
Erarbeitungsphase vorgefundenen Kommunikations- und Beteiligungsstrukturen sowie die in
Kapitel 1.6 dargestellten Beteiligungsformate im Zuge der Konzepterarbeitung (Situationsana-

lyse).

Ziele der Kommunikation und Beteiligung im Umsetzungszeitraum der Forderprogramme sind
dabei im Wesentlichen:

= Mitwirkungsbereitschaft und Engagement der Angesprochenen férdern

= Steigerung der Akzeptanz der Mal3nhahmen und der Identifikation mit den Projekten

= Aufbau von (strategischen) Partnerschaften und Kooperationen

= Erhohung der Transparenz der Planungsprozesse

* Frihzeitige Identifikation von Konflikten

= Bekanntmachung von Aktivitdten, Erzeugung von Aufmerksamkeit sowie Erhéhung
der Wahrnehmung

= Schaffen einer Entscheidungs- und Informationsgrundlage und Zugewinn an Qualita-
ten

=  Marketing” fur die Planung

= Verstetigung von Netzwerken und Prozessen

= Prasentation sichtbarer Ergebnisse zur Schaffung einer positiven Grundstimmung

Die Ansprache richtet sich an unterschiedliche Zielgruppen, die als Akteure mit unterschied-
lichen Interessen und als Stakeholder (Anspruchsgruppen) in den Prozessen Stadtumbau und
Zukunft Stadtgrin involviert sind. Zentrale Zielgruppen der Kommunikation in Rédermark sind:

= Politische Vertreter der Stadt Rédermark

= Stadtverwaltung

=  Weitere Behorden und offentliche Institutionen (z.B. Landkreis Offenbach, Denkmal-
schutzbehoérde, Naturschutzbehorde)
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= Bulrger der Stadt Rédermark, insbesondere die in den Gebieten lebenden Bewohner

= Eigentimer von Immobilien und Liegenschaften

= Lokalansassige Unternehmen und Wirtschaftsvereinigungen

= Soziale, kulturelle und kirchliche Einrichtungen und Tréger (z.B. Trinkbornschule mit
Hort, Kindertageseinrichtungen, Jugendzentrum, SchillerHaus, Kinder- und Jugend-
farm, katholische und evangelische Kirchengemeinde)

= |nteressensgruppen und Vereine (z.B. IGOR, Freunde des Dinjerhofs, Sportvereine,
KiR e.V.)

= (Mdogliche) Investoren

= Medien / Presse — sowohl Print als auch online (z.B. Offenbacher Post, soziale Me-
dien)

Diese Personengruppen sind in der Grafik in allgemeiner Form dargestellt.

e
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Abbildung 100: Zielgruppen der Kommunikation%®

Wie aus den Zielgruppen ersichtlich wird, wird zwischen interner und externer Kommunika-
tion unterschieden. Im Zuge der beiden Stadtebauférderungsprogramme ist sowohl die
interne Kommunikation als Austausch innerhalb von Organisationen (Verwaltung, politische
Vertretungsorgane) als auch die externe Kommunikation in Richtung Offentlichkeit von groRer
Bedeutung. Gerade beim internen Austausch ist es wichtig, dass Informationen ebenen- und
ressortibergreifend (vertikal und horizontal) kommuniziert werden.

109 Briickner, Frank Stephan (2017)
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Far Rodermark werden verschiedene Stufen der Beteiligung empfohlen, die sich durch un-
terschiedliche MalRe der Einflussnahme auszeichnen.

Stufe 1 umfasst das ,Informieren® (Kommunikation in eine Richtung); mehr Einfluss kann in
Stufe 2 ,Konsultieren* genommen werden: Hier besteht die Moglichkeit fur MeinungsaulRerun-
gen, Stellungnahmen und Rickmeldungen. In der 3. Stufe ,Kooperieren/Mitgestalten“ kdnnen
die Beteiligten aktiv an den Losungsfindungen und Planungen mitwirken. Die 4. Stufe umfasst
die (politische) Beschlussfassung und damit das ,Entscheiden”. Damit steigt der Grad der Ein-
beziehung und Mitwirkung mit den einzelnen Stufen.

Beteiligende Beteiligte
Entscheidung vorbereiten Entscheidung beschlieBen
Mitgestaltung gewahren @E@ mitgestalten
Meinung einholen . Konsultation R mitdenken; Meinung &uBern
informieren Information sich informieren

Abbildung 101: Stufen der Beteiligung

Dabei ist es elementar, ,Leitplanken” zu setzen, die den Rahmen der Beteiligung abstecken,
definieren, um welche Stufe es sich handelt, klaren was (und was nicht) Gegenstand des Ver-
fahrens ist, welches Ziel verfolgt wird und was mit den Ergebnissen passiert.

Die Einbindung von Burgern und Stakeholdern sollte in mehreren Phasen erfolgen: Vor der
Planung kénnen Visionen, Werte, ldeen und Vorstellungen formuliert werden; wahrend der
Planung kdnnen Planungen im realen Raum geprtft werden, ein Austausch mit den Fachpla-
nern stattfinden und Ideen visualisiert werden. Bei der Umsetzung kénnen Birger selbst Hand
anlegen und damit eine Verbindung zu dem Projekten aufbauen. Diese Beteiligungsphasen
sichern eine kontinuierliche Méglichkeit zur Teilhabe und eréffnet den Bilrgern die Chance,
sich in die Stadtentwicklung aktiv einzubringen.

Die eingangs formulierten Ziele sollten im Stadtentwicklungsprozess Rédermark mithilfe der
im Folgenden aufgefiihrten Malinahmen erreicht werden. Diese Kommunikations- und Betei-
ligungsformen sprechen in ihren unterschiedlichen Formaten die einzelnen Zielgruppen an.
Eine solche zielgruppenspezifische Ansprache sichert die Erreichbarkeit der unterschiedli-
chen Gruppen, die fir die Stadtentwicklung Rédermarks und die ISEK-Projekte relevant sind.
Nicht nur im Marketing, sondern auch im Zuge der Beteiligung und Kommunikation wahrend
der Stadtebaufdrderungsprogramme ist die Zielgruppenorientierung ein Schlisselelement.
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Kommunikations- und Beteiligungsformate

Im Folgenden werden Kommunikations- und Beteiligungsformate empfohlen, die im Zuge der
Umsetzung der Programme Stadtumbau und Zukunft Stadtgrin in R6dermark angewandt wer-
den sollten. Mithilfe dieser MalRnhahmen kénnen die oben aufgefiihrten Ziele erreicht werden
und ein wesentlicher Beitrag zu erfolgreichen Stadtentwicklungsprozessen geleistet werden.

+ Lokale Partnerschaft (LoPa)

Die Lokale Partnerschaft versteht sich als Begleitstruktur, die regelmaRlig zusammenkommt
und am Stadtumbauprozess beratend und initiierend mitwirkt. Sie setzt sich aus (Interes-
sens-)Vertretern mit Multiplikatorenfunktion zusammen, die den Stadtumbauprozess begleiten
und fungiert als zentrales birgerschaftliches Gremium mit empfehlendem Charakter. Die lo-
kale Partnerschaft wird im Prozess der Jahresantragsstellung sowie der Mittelverteilung
beteiligt. Hierbei fallt inr vor allem die Aufgabe der Priorisierung der MaBhahmen zu. Durch
das

Stadtumbaumanagement wird die lokale Partnerschaft Gber Projektstande und Entwicklungen
sowie Uber die Ergebnisse der Arbeitskreise (s.u.) informiert.

Im Zuge der Konzepterstellung wurden zwei Partnerschaften konstituiert: ein begleitendes
Gremium fir den Stadtumbauprozess in Ober-Roden, ein zweites, das fur den Umsetzungs-
prozess Zukunft Stadtgriin in Urberach-Nord zustandig ist.

Fur den Ortskern Ober-Roden umfasst die LoPa Vertretern folgender Einrichtungen/Institutio-
nen:

= IGOR (Interessensgemeinschaft lebenswerter Ortskern Ober-Roden)
* Freunde des Dinjerhofs

= Trinkbornschule

=  Schulkindbetreuung Trinkbornschule

= Katholische und evangelische Kirchengemeinde

Der Teilnehmerkreis der LoPa Zukunft Stadtgriin Urberach-Nord setzt sich aus Vertretern fol-
gender Einrichtungen/Institutionen zusammen:

» Stadtleitbildgruppe ,AG Stadtgriin“
= Quartiersgruppe Urberach

= Quartier am Entenweiher

* NABU Rddermark

= SchillerHaus

= Kinder- und Jugendfarm e.V.

Ferner umfasst der Teilnehmerkreis jeweils den Blrgermeister sowie Ersten Stadtrat und Ver-
treter der Verwaltung (u.a. Bauverwaltung, Kinder, Jugend & Senioren, Wirtschaftsférderung)
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< Arbeitskreise

Es wird empfohlen, die drei Arbeitskreise aus dem Birgerdialog zum ISEK am 09.06.2018 in
der Umsetzungsphase weiterzufiihren. Zusatzlich bietet sich entsprechend dem Entwicklungs-
konzept die Einrichtung eines vierten Arbeitskreises im Bereich Lokale Okonomie an.

= Altstadt Ober-Roden

= Zwischen Rathaus und Kulturhalle

= Grunflachen entlang der Rodau / Spiel- und Grinflachen Urberach-Nord
= Hauptgeschaftsstralle mit angrenzenden Stadtplatzen

Projektbezogen kénnen hier wesentliche Gestaltungsvorschlage und Nutzungsideen erarbei-
tet werden. Die Arbeitskreise sind an der inhaltlichen Weiterentwicklung der Projekte damit
unmittelbar beteiligt.

R/

« Mitmachprojekte

Viele im ISEK beschriebenen MalRnahmen verstehen sich im engeren Sinne auch als Mit-
machprojekte. Das insofern, weil man heute Freiraumplanungen generations- und
fachibergreifend betrachten sollte. Einzelrdume flir ganz bestimmte Altersgruppen, seien es
Kinder bis hin zu Senioren, haben sich aus heutiger Sicht betrachtet nicht bewahrt. Diese Er-
kenntnis gilt seit einiger Zeit in der Erziehungswissenschaft, Psychologie, Neurobiologie,
Soziologie, Geriatrie und ganz besonders insgesamt innerhalb der Lernforschung als gesi-
chert. Konkret ist damit gemeint, dass im heutigen sich geé&nderten gesellschaftlichen
Zusammenleben und im Verbund mit den eher verinselten, untereinander abgegrenzten
Wohnformen, Kinder im Rahmen einer gesunden Entwicklung Erwachsene, insbesondere
auch altere Menschen fiir eine demokratische Reife bendétigen. Hierdurch kann man innerhalb
der Freiraumplanung dem zunehmenden Generationenkonflikt nachhaltig entgegenwirken. Es
liegt also nahe, moglichst nicht mehr langer alterslimitierte Kinderspielplatze zu planen und
anzubieten, bei denen im Angebot kein Platz mit Wohlfihlfaktor fur die Bezugsperson der Kin-
der sowie der alteren Generationen vorgesehen ist. Das gilt gleichermalRen auch flr die
inzwischen durch die Industrie werbetrachtig vorgetragenen Seniorenspielbereiche, die eher
sozial ausgrenzen als das Miteinander fordern. Durch diese inzwischen abgesicherten Er-
kenntnisse wurden alle zur Verfugung stehenden Grinbereiche im Planungsgebiet als
Generationenplatze betrachtet und umschrieben. Dabei wurde der naturverbundene Ansatz
favorisiert. Dieser ist besonders geeignet, allen Burgerinnen und Birgern mehr zu bieten als
die Nutzung von speziellen Spielgeraten fir einen ganz besonderen, oftmals alleinigen Zweck.
Entstehen sollen Kommunikationsbereiche fir Jung und Alt. Das in einer durch Griin begleite-
ten Atmosphare, die sinnlich anregt und dadurch die Verweildauer erhéht werden kann.
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| Positive
Emaotionen

Dieser Planungsansatz, der weniger mit Geraten mdbliert als vielmehr Freirdume gestaltet, ist
besonders geeignet fiir fachlich angeleitete Mitmachprojekte in der Umsetzung. Am Anfang
steht jedoch ein Beteiligungsmodell im Rahmen der Konzeptentwicklung. Als Methode soll die
Planerrunde der Forschungsstelle fur Frei- und Spielraumplanung (FFS) erwahnt werden. Sie
ist in der Lage, viele Menschen aus allen Generationsgruppen dabei aktiv zu beteiligen. Ein
Prozess, der hier im Rahmen der ISEK-Erarbeitung auch in Rodermark eingegangen wurde.
Wichtig dabei war und ist, dass es eine kontinuierliche Transparenz zu den jeweiligen Ergeb-
nissen gibt. Diese sind so zu gestalten und zu moderieren, dass auch die jingeren Mitbirger
verstehen, was dabei gemeint und geplant ist. Demnach sind die jeweiligen Unterlagen diffe-
renziert auszuarbeiten. Oftmals wird das vernachlassigt, weil man annimmt, dass Kinder noch
keine ausreichende Kompetenz fir solche Vorgange haben. Das ist ein grofRer Irrtum und
sollte nicht langer geduldet werden. Es handelt sich hierbei um ganz wesentliche Bausteine
fur das Gelingen zur anhaltenden Teilhabe aller betroffenen Blirgerinnen und Birger.

Am Beispiel des offentlichen Spielplatzes Liebigstralie soll verdeutlicht werden, wie ein Kom-
munikationskonzept und das spéater geplante Mitmachkonzept funktioniert und man davon
ausgehen kann, dass so eine besonders hohe Akzeptanz bei allen Gesellschaftsgruppen her-
gestellt werden kann. Das weil man bereits in der Vorplanung aktiv beteiligt war und danach
Uber die Mitmachaktion seinen persdnlichen Handabdruck hinterlassen konnte.

Zu Beginn hatte man alle interessierten Birgerinnen und Birger zu einer Ortsbegehung ein-
geladen. Das im Verbund einer vernetzten Betrachtung aller vorhandener und erganzender
Grin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet mit Schwerpunkt direkt angrenzender Berei-
che. Vor Ort wurde die Freiflache nach ihrem geplanten Nutzen untersucht und interpretiert.
Danach sollten Verbesserungsvorschlage zu Gunsten eines generationsiibergreifenden An-
gebots formuliert werden. Schnell entstand bei den Anwesenden Birgerinnen und Burgern
Einigkeit dartiber, dass diese Spiel- und Aufenthaltsflache von mehr als tausend Quadratmeter
Brutto einerseits gut im Quartier liegt, andererseits vom Angebot her lediglich Anreize fur eine
ganz kleine Altersgruppe bietet, die zudem im Einzugsgebiet kaum noch vorhanden ist. Man
war sich einig, als Auftrag an die politischen Gremien hier einen Generationenpark entstehen
zu lassen. Als Signal zu Gunsten einer Umgestaltung wurde die Bereitschaft abgegeben, in
einem solchen Falle mit Hand anlegen zu wollen.
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Neben der eigentlichen Innenflache wurde auch tber eine Vernetzung zu anderen mdglichen
Freiflachen nachgedacht. Zudem an die beiden Zugangssituationen beim Spielplatz Liebig-
stral3e. Hier entstand die Idee, Teile der Flachen als ,Soziales Kunstobjekt* zu gestalten. Das
in Kombination mit einem Natursteinpflasterband, welches Leitfunktion durch das Bearbei-
tungsgebiet Ubernehmen soll. Diese Steine sollen von den Birgerinnen und Birgern
organisiert und gespendet werden. Ergebnis ist dann ein Sammelsurium von Farben und
Steinarten, vergleichbar den Flachen welche Hundertwasser als Sinnesflachen gestaltet hat.

An diesem Beispiel des ,Sozialen Kunstobjekts* wird deutlich, dass durch ein Miteinanderan-
gebot ganz automatisch die angedachten Kommunikationskonzepte tUber diesen Praxisbezug
mit Leben gefiillt werden kdnnen, weil der Einzelne gemeinsam mit anderen seinen personli-
chen Handabdruck hinterlassen kann. Eine besonders angehobene Identifikation mit dem
mitgestalteten Umfeld, das automatisch auch zur sozialen Kontrolle beitragt. Vor allem dann,
wenn man diese Gestaltungsidee unter fachlicher Anleitung mit Birgerinnen und Burgern als
Beteiligungsprojekte umsetzt. Gleiches gilt fur zielgerichtete Pflanzaktionen, fir gréRer ange-
legte Gestaltungsprojekte, fur die Umsetzung von Jugendtreffs oder fur Eltern-Kind-Projekte,
gedacht im Sinne von Kleinmodulen, die stets in der Gesamtheit alle R6dermarker ansprechen
sollen.

+ Internetprasenz und E-Partizipation

Unabdingbar fiir eine erfolgreiche Kommunikation im Zuge des Stadtumbau- und Zukunft
Stadtgrin-Prozesses ist eine aktuelle und ansprechende Internetprasenz. Auf dieser sollte
zum einen allgemeine Informationen Uber den Stadtumbau und Zukunft Stadtgrin abrufbar
sein, zum anderen sollten Berichte Uber aktuelle Projekte, anstehende Aufgaben und Prozess-
stéande fortlaufend eingebunden werden. Ferner sollen an dieser Stelle alle Dokumentationen
und offentlichen Protokolle der interessierten Offentlichkeit zum Download angeboten werden
(z.B. Einladung und Protokolle/Ergebnisse aus den Arbeitskreisen, beschlossene Konzepte
und Planungen). Idealerweise wird ein direkter Link zu den Stadtebauférderungsprogrammen
auf der Startseite der Stadt Rodermark eingerichtet. Wichtig ist eine funktionale und &stheti-
sche Gestaltung der Website. Uber den Internetauftritt kénnen insbesondere jiingere
Zielgruppen sowie nicht lokalansassige Personen erreicht werden.

Empfohlen wird dartiber hinaus die Einrichtung von Mdéglichkeiten zur E-Partizipation, also in-
ternetgestutzter Verfahren, die eine Beteiligung von Birgern gestutzt auf digitale Verfahren
am Planungs- und Entwicklungsprozess ermdglichen. Vorstellbar ist hier z.B. Onlineformulare
mit Feedbackfunktion, Diskussionsforen und Online-Abstimmungen.

Erganzend ist fur gréRere und medienwirksame Projekte auch die Schaffung eigener, projekt-
bezogener Webseiten oder die Entwicklung von Smartphone-Applikationen (Apps), wie z.B.
.,Rodermark erleben“ oder ,Einkaufen im Ortskern® vorstellbar.
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< Entwicklung eines Logos

Zu Steigerung des Wiedererkennungswerts und der Identifikation hat es sich als positiv erwie-
sen, zu dem jeweiligen Programmgebiet ein Logo bzw. einen Slogan zu entwickeln, der im
Zusammenhang mit Berichterstattungen, Veranstaltungen und Projekten Verwendung findet.

« Tag der Stadtebauférderung

Der Tag der Stadtebauforderung bietet jedes Jahr die Mdglichkeit Stadtentwicklungsprozesse
fur eine interessierte Offentlichkeit erlebbar zu machen. Der ,Tag der Stadtebauférderung" ist
seit 2015 eine jahrlich wiederkehrende bundesweite Veranstaltung in zahlreichen Stadten und
Gemeinden und bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Beteiligung und Vermittlung von Stadtent-
wicklungsprozessen im Kontext der Stadtebauférderung. Die Teilnahme am Aktionstag sollte
ohne groR3en zusatzlich Aufwand erfolgen und Beteiligungsveranstaltungen, die um den Zeit-
punkt des Tags der Stadtebauférderung herum stattfinden sollen, einen Termin und 6ffentlich-
keitswirksamen Rahmen bieten.

Mithilfe des Tags der Stadtebauférderung kann der Bekanntheitsgrad der Projekte der Stad-
tebauférderung gesteigert werden, die Beteiligung intensiviert werden und o6ffentliche
Unterstiitzung gewonnen werden. In unterschiedlichen und vielfaltigen Formaten kann die
Stadt Rédermark tber Projekte, Strategien und Ziele des Stadtumbaus und von Zukunft Stadt-
grun informieren und die Birgerinnen und Burger zur aktiven Beteiligung an der Entwicklung
ihrer Stadt einladen. Mit niedrigschwelligen Angeboten und Aktivitdten wird angestrebt, auch
breitere Kreise der Birgerschaft zu erreichen und aufzuzeigen, wie sich Bewohner an der
Stadtentwicklung beteiligen kénnen.

+» Presse/Artikelserie

Unentbehrlich ist weiterhin die regelmaRige Berichterstattung in Printmedien und digitalen
Ausgaben der Prozesse Stadtumbau und Zukunft Stadtgrin. Zeitungen bilden ein ,klassi-
sches” Informationsmedium und erreichen eine breite Zielgruppe. Pressemeldungen infor-
mieren Uber aktuelle Projekte, anstehende Veranstaltungen und Prozessstéande und sollten in
regelmafigen Abstanden in den lokalen Zeitungen (z.B. Offenbacher Post) erscheinen. Auch
Artikelserien in einem begrenzten Zeitraum Uber ein thematisches Cluster bzw. ein Projekt
bilden einen interessanten Ansatz. Pressevertreter und Journalisten sollten regelmafig einge-
laden und Uber den aktuellen Stand der Stadtumbauprojekte und MafRnahmen im Programm
Zukunft Stadtgriin informiert werden. Dabei ist es von Vorteil, wenn die Stadt Rédermark eine
proaktive und initiative Rolle tbernimmt und u.a. auf die lokale Tagespresse zugeht.

< Rundbrief/Newsletter

Ergéanzend zur Berichterstattung in den lokalen Medien und online wird der Versand eines
regelmafig erscheinenden Rundbriefs bzw. Newsletter moglich. Vorstellbar ist, eine z.B. vier-
tel- oder halbjahrlich erscheinende Kurzinformation an die Haushalte im Ortskern Ober-Roden
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bzw. Urberach-Nord zu verteilen oder als Beilage lokalen Blattern beizufiigen. Verwendet wird
ein &hnliches Format bereits erfolgreich im Wohngebiet Im Breidert. Hier sollen diese Formate
bewusst genutzt werden. Parallel kdnnen tber einen Adressverteiler an Interessierte die Infor-
mationen als E-Mails (Newsletter) versandt werden.

+ Interne Kommunikation/Verwaltungsworkshops

Bei der Bearbeitung der komplexen Aufgaben, die die Stadtentwicklung stellt, ist eine gut funk-
tionierende interne Kommunikation bei allen tangierten Institutionen vonnéten. Aufgrund des
hierarchischen Aufbaus der Stadtverwaltung und -politik sowie der dort angedockten Einrich-
tungen sollte speziell hier ein interner Austausch sowohl zwischen den einzelnen
Fachbereichen als auch zwischen den Ebenen stattfinden. Erforderlich ist ein zweiseitiger Aus-
tausch zwischen Ubergeordneten (Leitungs-)Ebenen und jeweiligen Sachbearbeitern und
involvierten Akteuren vor Ort (vertikale Kommunikation) ebenso wie eine aktive Verstandigung
und Kooperation aller Fachbereiche und Ressorts (horizontale Kommunikation). Der Stadtum-
bau sowie das Programm Zukunft Stadtgriin stellen komplexe Aufgaben, die nicht nur Uber die
Bauverwaltung abgewickelt, sondern nur im Rahmen einer integrierten Stadtentwicklung an-
gegangen werden kdnnen.

Neben der Etablierung solcher Kommunikationsstrukturen im Alltag kbnnen z.B. verwaltungs-
interne  Workshops (themenbezogen) zum Aufbau einer Austauschkultur beitragen.
Institutionen kdnnen dartber hinaus lber das jeweilige Programmmanagement zusammenge-
fuhrt werden.

Die aufgefihrten Kommunikations- und BeteiligungsmafRnahmen kénnen aufgrund ihrer Aus-
richtung unterschiedliche Zielgruppen ansprechen und nutzen dabei verschiedene Formate.
Im gleichen Moment bilden die MaRnahmen die oben genannten unterschiedlichen Stufen der
Beteiligung ab (informieren — konsultieren — mitgestalten — entscheiden) und kdnnen bei pa-
ralleler Umsetzung die Kommunikation in Ober-Roden und Urberach entscheidend verbes-
sern.

Betziligende Betziligte
Entscheidung vorbereiten| Ertscheidung beschlieBen Politische Gremien
5 = S : Lokale Partnerschaft,
Mitgestaltun dhren /’l’fﬂzikl-:;ﬂ\"' mitgestalten A 5 b *
i ;i Tk = Arbeitskreise, Mitmach-Projekte
; ; Konsultation : e .. Arbeitskreise,
einung eitoien — mitdenken; Meinung &ulern Tag der Stadtebauférderung

: : o S : Presse, Website, Rundbrief
informieren Infarmation el Bt :
_ sich informieren Tag der Stadtebauférderung

Abbildung 102: Kommunikations- und Beteiligungsstruktur Rédermark
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